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EDICTE

de 5 de febrer de 2004, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre referent al municipi de Benissanet.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre, en la sessió de 8 de octubre de 2003, va adoptar, l'acord següent:

Exp. 2003/006794/E

Pla d'ordenació urbanística municipal, al terme municipal de Benissanet

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió acorda:

.1  Aprovar definitivament el Pla d'ordenació urbanística municipal de Benissanet, promogut i tramès per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici les prescripcions següents:

1.1  S'esmena el polígon d'actuació urbanística UA-22 en els termes que ha estat estimada l'al·legació per l'ajuntament.

1.2  S'incorporen les prescripcions que contenen els informes de l'Agència Catalana de l'Aigua, la Direcció General de Comerç i del Departament de Medi Ambient.

.2  Publicar aquest acord i, si s'escau, les normes urbanístiques corresponents, al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a la consulta i informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, al Servei Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

Tortosa, 5 de febrer de 2004

Josep Pagès i Massó

Secretari de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre

Annex

Normes urbanístiques del Pla d'ordenació urbanística municipal de Benissanet

TÍTOL I

Disposicions generals

Capítol I

Definició, contingut i vigència del pla d'ordenació urbanística municipal

Article 1

Àmbit territorial i objecte del pla d'ordenació urbanística municipal.

El present pla d'ordenació urbanística municipal constitueix l'instrument d'ordenació del terme municipal de Benissanet, de conformitat amb allò que disposa l'actual legislació urbanística.

Article 2

Marc legal

1. Aquests POUM estan redactades d'acord amb:

Llei 2/2002, de 14 de març d'urbanisme (LUC)

Els reglaments de planejament (RP), gestió (RG) i disciplina (RD) urbanística aprovats, respectivament, pels reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

El reglament de la llei sobre protecció de la legalitat urbanística (RPL), i el de la llei de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic a Catalunya (RM), aprovats respectivament pels decrets 308/1982 i 146/1984 

2. Qualsevol referència, en el present pla, a la legislació urbanística vigent, ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. El POUM és públic, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caràcter de prioritat sobre qualsevol disposició municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretació no podrà contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislació urbanística vigent.

Article 3

Contingut i interpretació

1. Aquest POUM està integrat pels següents documents:

Memòria.

Normativa urbanística.

Plànols d'informació.

Plànols d'ordenació urbanística.

2. Les presents ordenances, juntament amb els plànols d'ordenació, constitueixen el cos normatiu específic en matèria urbanística del municipi de Benissanet i prevalen sobre els restants documents del pla. En el no previst per les normes, s'estarà a la legislació urbanística i d'ordenació del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memòria. En casos de contradicció entre documents o d'imprecisió prevaldrà sempre la interpretació més favorable a la menor edificabilitat i major dotació d'equipaments públics.

Article 4

Vigència

Aquest POUM entrarà en vigor el mateix dia de la publicació de la seva aprovació definitiva en al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindran vigència indefinida.

Article 5

Modificació i revisió del POUM.

1. L'alteració del contingut de POUM es farà mitjançant la seva revisió o amb la modificació d'algun dels elements que les constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva formulació.

2. Si la modificació altera la disposició o dimensions reservades per al sistema d'espais lliures de parcs públics i zones verdes o de les zones esportives i d'esbarjo, aquesta es tramitarà d'acord amb el procediment establert a l'article 95 de la LUC i els art. 43 al 64 del RP.

3. Seran circumstàncies que justificaran la revisió d'aquest POUM les següents:

El transcurs de 12 anys des de la data d'aprovació definitiva.

El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del pla s'han consolidat amb un índex superior al 66% o inferior al 33%.

L'alteració de l'estructura general i orgànica del territori o be de la classificació del sòl.

Les disposicions urbanístiques de rang superior que així ho determinin.

Capítol II

El desplegament del pla d'ordenació urbanística municipal

Article 6

Iniciativa i competències

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a l'ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redacció de plans i projectes urbanístics dintre de les competències que estableixen la LUC i aquestes normes.

2. Correspon als diferents departaments de la generalitat de Catalunya, òrgans de l'administració de l'Estat, diputació provincial o altres òrgans d'administració local i supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competència, per a la progressiva execució de les determinacions del POUM.

Article 7

Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUM, s'elaboraran, d'acord amb allò que preveu la legislació urbanística vigent: plans parcials urbanístics, plans especials urbanístics, plans de millora urbana.

2. L'objecte, les determinacions i la documentació dels plans parcials urbanístics es concreten a l'article 65 de la LUC i als articles 43-64 del RP. La seva tramitació es farà d'acord amb allò que senyala als articles 65 i 66 de la LUC.

3. Les diferents finalitats dels plans especials urbanístics i els plans de millora urbana es detallen a l'article 62, 67, i 68 de La LUC i 76-86 del RP. La seva tramitació es farà d'acord amb allò que senyalen els articles 67 i 68 de la LUC.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic de desenvolupament de les previsions d'aquest POUM, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilització amb caràcter general dels espais d'ús públic, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l'accessibilitat i supressió de barreres arquitectòniques, i en els corresponents reglaments.

Article 8

Desplegament de POUM en el sòl urbà

1. El desenvolupament de les determinacions de POUM en sòl urbà es realitzarà, d'acord amb els articles 36.3 i 46.2 del RG mitjançant plans de millora urbana (PMU) i polígons d'actuació urbanística (UA), la delimitació dels quals ve fixada en els plànols d'ordenació. Per a aquests àmbits el POUM determina la situació de la xarxa viària bàsica, els espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a l'aprovació de POUM es poden delimitar nous polígons d'actuació urbanística que, d'acord amb els articles abans esmentats, facilitin la seva execució.

2. A més, es poden formular plans de millora urbana per a millorar aspectes concrets del planejament d'un sector 

3. En els polígons d'actuació urbanística delimitats, són de cessió obligatòria i gratuïta els terrenys qualificats com a sistema viari, d'equipament i espais lliures

En aquestes àrees serà preceptiva, amb caràcter general, la redacció del projecte d'urbanització i la constitució de la garantia del 12% del valor de les obres d'urbanització, així com la creació de l'entitat de conservació d'acord amb l'art. 25.3 del RG.

Article 9

Desplegament de POUM en sòl urbanitzable delimitat.

1. En sòl urbanitzable delimitat del POUM es despleguen necessàriament per mitjà de plans parcials urbanístics. El seu àmbit territorial s'haurà de correspondre necessàriament amb els sectors de planejament delimitats per aquest POUM en els plànols d'ordenació.

Article 10

Desplegament de POUM en sòl no urbanitzable.

Les determinacions de POUM que regulen el sòl no urbanitzable són d'aplicació directa i immediata. Tanmateix es podran formular plans especials urbanístics en aquelles qüestions que determina la LUC. D'acord amb el pla territorial de les terres de l'Ebre (PTPTE) es delimiten les categories següents de sòl no urbanitzable:

1. Sòl lliure de protecció especial.

1.1  Espais inclosos al PEIN (pla d'espais d'interès natural).

2. Sòl lliure de protecció funcional.

2.1  Boscos i matollars.

2.2  Planes fluvials.

3. Sòl lliure de protecció preventiva.

3.1  Sòl agrícola:

Conreus de secà i erms.

Conreus de regadiu.

3.2  Reserves per a sistemes generals en sòl no urbanitzable.

Article 11

Desplegament de POUM respecte als sistemes generals

Les previsions del pla respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjançant plans especials urbanístics i plans de millora urbana.

Capítol III

Gestió i execució del planejament

Article 12

Elecció dels sistemes d'actuació

1. En el desenvolupament del POUM, cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema o sistemes d'actuació, per a llur execució. La determinació del sistema d'actuació s'haurà de justificar d'acord amb l'article 56 del RP. En el cas que el POUM es desenvolupi mitjançant polígons d'actuació urbanística s'haurà d'especificar el sistema d'actuació per a cada un d'aquests polígons.

2. El sistema escollit haurà de garantir l'execució de les obres d'urbanització en els terminis assenyalats pel programa d'actuació, la cessió i execució dels sòls per a dotacions i equipament general i la cessió dels vials i zones verdes d'ús públic.

3. Per a l'execució d'aquestes normes es considera preferent el sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica

Article 13

Polígons d'actuació urbanística

1. La delimitació poligonal per a l'execució del planejament en sòl urbà s'ajustarà al que estableixen els articles corresponents de la LUC, i els art. 36 i 37 del RG. Així, es podran modificar els àmbits establerts per aquestes normes i es podran delimitar nous polígons d'actuació urbanística amb l'objecte de facilitar la seva gestió o efectuar un millor repartiment de càrregues i beneficis que es deriven del planejament.

Article 14

Sistema d'actuació en sòl urbà

Per a l'execució del planejament en sòl urbà es delimitaran polígons d'actuació urbanística . Això no és obstacle perquè l'administració pugui realitzar actuacions aïllades en sòl urbà, pel sistema d'expropiació, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquestes POUM o en un pla de millora urbana.

Article 15

Sistema d'actuació en sòl urbanitzable delimitat.

1. La delimitació dels polígons per a l'execució del planejament d'un sector en sòl urbanitzable delimitat la definirà el pla parcial urbanístic corresponent.

2. Cada sector de pla parcial urbanístic podrà coincidir amb un polígon o bé dividir-se en dos o més polígons d'actuació. Tots els terrenys inclosos dins un àmbit de planejament parcial estaran adscrits a algun polígon d'actuació.

3. Els plans parcials urbanístics d'iniciativa particular han d'ésser executats pel Sistema de reparcel·lació en qualsevol de les modalitats prefixades per la LUC Malgrat això, si transcorreguts sis mesos des que l'administració actuant hagi requerit als propietaris perquè constitueixin la corresponent junta de compensació no s'ha complert l'esmentat requeriment, dita administració podrà abandonar o canviar-ne el sistema d'execució.

Article 16

Execució i gestió de sistemes.

1. Els terrenys qualificats de sistemes i els seus elements podran ser adquirits per l'administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent, o per expropiació forçosa.

2. El cost dels terrenys podrà repercutir-se, segons sigui procedent, entre altres propietaris d'acord amb el que disposa la legislació urbanística vigent i mitjançant contribucions especials.

Capítol IV

Intervenció en l'edificació i ús del sòl

Article 17

Actes subjectes a llicència.

1. Estan subjectes a prèvia llicència municipal tots els actes referits a l'art. 179 de la LUC , la plantació o arrencada d'arbres en sòl urbà, la instal·lació d'antenes de tota mena i, en general, qualsevol activitat que afecti les característiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autorització d'altres administracions públiques, no deixarà sense efecte l'exigència de la llicència municipal. En cas d'urgència o d'excepcional interès es tindrà en compte el que disposa l'art. 182 d ela LUC. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direcció dels serveis tècnics de l'ajuntament, estan exemptes de l'exigència de la llicència municipal.

3. Les llicències tindran caràcter de document públic. Les llicències no impliquen l'autorització municipal per als actes d'ocupació de via pública o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

Article 18

Procediment

Les sol·licituds de llicències es resoldran d'acord al procediment previst per l'article 75 del reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Article 19

Contingut de les llicències

1. El document administratiu corresponent a la concessió de la llicència contindrà les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessió, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntarà un exemplar dels plànols, croquis o projecte tècnic, el qual serà la descripció gràfica autèntica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes normes en matèria de condicions d'edificabilitat i ús i, si escau, respecte a les condicions estètiques, higièniques o d'una altra naturalesa, s'entendrà inclòs en l'acte d'atorgament de la llicència. Els titulars de llicències hauran de respectar el contingut exprés de les seves clàusules, i a més, el contingut implícit que és el definit en aquestes normes, segons la classe i destí del sòl i les condicions d'edificabilitat i ús. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiència del contingut de la llicència.

3. Totes les llicències hauran d'explicitar els terminis màxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicència.

Article 20

Classificació de les obres

1. Als efectes de l'article 75 del reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS), es consideren obres, que per a la sol·licitud de la llicència, han d'acompanyar el projecte tècnic i el full d'assumpció de la direcció tècnica visats pel corresponent col·legi professional les següents:

Les de construcció de tota classe d'edificis de nova planta.

Les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.

Les de reforma que modifiquin la distribució interior de l'edifici.

Les que es realitzin en façana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificacions.

Les d'urbanització i parcel·lació de terrenys.

Les obres de moviments de terres.

Les de construcció de murs de contenció, pous i obres de captació d'aigua.

Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbòria de certa importància.

La col·locació de grues torre, ascensors, sínies o altres aparells elevadors.

El canvi o reparació puntual d'elements estructurals.

L'execució o modificació d'obertures que afectin elements estructurals.

2. Als efectes de l'article 96 del ROAS, per a les sol·licituds de llicència de les obres que no estan contemplades en el punt anterior, caldrà adjuntar-ne una descripció escrita indicant la seva extensió, situació i pressupost. Les sol·licituds corresponents a les obres que es relacionen a continuació s'hauran d'acompanyar també d'un full d'assumpció de la direcció d'obra, signat per tècnic competent i visat pel corresponent col·legi professional:

La col·locació de marquesines per a comerços.

La construcció de ponts, bastides i similars.

L'estintolament de façanes.

La reparació de cobertes i terrats.

La construcció de pous i fosses sèptiques.

La modificació de balcons, lleixes o elements sortints.

La col·locació d'elements mecànics de les instal·lacions en terrasses o terrats.

La construcció de barraques provisionals d'obres.

Article 21

Condicions d'atorgament de llicències

1. Les llicències s'atorgaran amb la subjecció a allò que es disposa en aquest POUM respecte a la classe de sòl i el seu destí i a les condicions d'aprofitament, d'edificabilitat i d'ús.

2. Quan l'obra o edificació requereixi la prèvia urbanització i no s'hagi lliurat a l'administració els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta, no es podrà atorgar la llicència d'edificació fins que no s'hagin complert els deures de cessió de terrenys i cobert el cost de la urbanització de la manera que sigui legalment procedent.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condició de solar, cal ajustar-se al que disposa la LUC.

Article 22

Caducitat, termini i pròrroga de les llicències

1. D'acord amb l'art. 181 de la LUC, els terminis que han de preveure les llicències per començar i acabar les obres són, respectivament per a obres menors i majors, d'un i tres anys a comptar des de la data de notificació al promotor.

2. Les llicències es tramitaran segons allò que disposa l'article 75 del ROAS i d'acord amb les normes específiques que disposi l'ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i pròrroga de les llicències es concreten a l'article 181 de la LUC.

Article 23

Seguiment

1. Abans de començar l'execució d'una obra de nova planta, l'ajuntament haurà d'assenyalar l'alineació, assenyalament del qual s'estendrà l'acta corresponent, la qual eximirà el promotor de l'obra de tota responsabilitat en l'alineació de l'edifici si per a la seva realització s'ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuarà prèvia sol·licitud de l'interessat.

2. Així mateix, l'interessat comunicarà a l'ajuntament els moments en què l'obra sobrepassi la rasant del carrer i en què assoleixi l'alçada autoritzada, amb l'objecte que els serveis tècnics municipals efectuïn les oportunes comprovacions, de les quals s'estendrà la corresponent acta perquè consti el resultat de la comprovació.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicarà a l'ajuntament, amb certificació visada del facultatiu director de les obres i altra documentació complementària amb objecte de realitzar la inspecció final. Es comprovarà si l'interessat s'ha ajustat en la seva realització a la llicència atorgada i també si s'han reposat tots els mals i danys i perjudicis causats a la via pública, desguassos, subsòl, clavegueram, aigües potables, cables elèctrics i qualsevol altre servei anàleg així com també de caràcter privat o a tercers. 

Article 24

Anul·lat

Article 25

Infraccions urbanístiques

Els actes sense llicència o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per allò que dies disposa a la LUC.

TÍTOL II

Paràmetres comuns d'ordenació i d'ús

Capítol I

Paràmetres referits als sectors

Article 26

Coeficient d'edificabilitat bruta.

Factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable d'un sector en relació a tota la seva superfície. S'expressa en m2 de sostre edificable per m2 de sòl (m2st/m2sl).

Article 27

Densitat màxima d'habitatges bruta.

Coeficient que fixa el nombre màxim d'habitatges d'un sector en relació a tota la seva superfície. Les unitats venen donades en nombre d'habitatges per hectàrea de sòl (hab/ha).

Capítol II

Paràmetres referits a la parcel·lació

Article 28

Parcel·la mínima.

És la unitat de sòl mínima per a ser construïda. Les parcel·les mínimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldrà fer constar al registre de la propietat en el moment d'inscripció de la finca 

Article 29

Front de parcel·la

Partió o límit de la parcel·la amb el carrer.

Capítol III

Paràmetres generals referits a l'edificació

Article 30

Ocupació màxima de parcel·la

Percentatge màxim de sòl que pot ocupar el conjunt de l'edificació en relació a la superfície de parcel·la.

Article 31

Edificació principal i edificació auxiliar

L'edificació principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals. L'edificació auxiliar és l'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s'indica el contrari, els únics usos permesos de l'edifici auxiliar són l'aparcament i el magatzem.

Article 32

Planta baixa

Pis baix de l'edifici a nivell del sòl o dintre dels límits que assenyalen aquestes normes. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulació de zona no ho especifiqui, les alçàries útils mínimes permeses de la planta baixa seran les següents: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc. i 2,50 m en el cas dels habitatges.

Article 33

Planta soterrani

És la situada sota de la planta baixa. No s'hi permeten els usos residencial i sanitari.

L'alçada lliure mínima de les plantes soterranis és de 2,25 m.

Article 34

Planta pis

Tota planta de l'edificació que estigui per sobre de la planta baixa.

Les plantes pis tindran una alçada lliure interior mínima de 2,50 m.

Article 35

Planta golfes

És aquella situada entre el darrer forjat teòricament possible de l'edifici i la coberta inclinada. Només són permeses les golfes habitables per sobre de l'alçada reguladora màxima quan així ho indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent.

Article 36

Planta coberta

Planta terminal de l'edifici que protegeix la construcció de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comença a comptar des del pla inferior del ràfec. El punt d'arrencada de la coberta no superarà l'alçada reguladora màxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de l'últim forjat. La pendent de la teulada no podrà ser superior al 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilació, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes últimes hauran de ser paral·leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, així com altres elements construïts no sobrepassaran en més de 3,50 m l'alçada reguladora màxima de l'edificació.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerarà com a pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podrà situar la cambra d'aire amb una alçada màxima de 60 cm. Les baranes tindran una alçada màxima d'un metre per sobre de la cambra d'aire.

A més, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30º aplicats des de les arestes d'intersecció dels plans de façana amb l'alçada reguladora màxima, es podran instal·lar cossos edificats que continguin els elements tècnics de l'ascensor, la climatització de l'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes i els dipòsits d'aigua.

Article 37

Cossos sortints

Són els que sobresurten de la línia de façana o de l'alineació del pati d'illa i tenen el caràcter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Són cossos sortints tancats els que tenen tots els seus costats amb tancaments rígids i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rígids i ancorats són cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels contorns tancats són cossos sortints oberts.

Article 38

Elements sortints

Són part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten del pla de façana, de l'espai lliure d'interior d'illa o de l'espai lliure de la parcel·la. Els elements no permanents (anuncis, rètols, persianes, elements de senyalització, tendals...) no tenen la consideració d'elements sortints.

Article 39

Sostre i volum total d'un edifici

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superfície construïda de totes les plantes, excloses les soterrànies i la part de coberta amb una alçada lliure menor d'1,90 m., més la superfície dels cossos sortints tancats.

El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu tota l'edificació, inclosos els patis de ventilació, celoberts i similars.

Article 40

Ventilació i il·luminació

Patis de llum

Espais no edificats situats dins del volum d'edificació i destinats a obtenir il·luminació i ventilació per dormitoris.

Patis de ventilació

Espais no edificats situats dins del volum d'edificació destinats a il·luminar o ventilar escales o dependències diferents de les peces principals dels habitatges.

Els patis de llum i els de ventilació computen en superfície o volum als efectes del càlcul del sostre edificable i de l'ocupació màxima de parcel·la.

No es permet reduir les llums interiors amb cossos sortints de cap mena.

Article 41

Patis de llum

Dimensions

Les dimensions i superfícies mínimes obligatòries dels patis de llum són funció del nombre de plantes a que serveixen

N: Nombre de plantes; D: Diàmetre mínim; S: Superfície mínima

	N
	D
	S

	1
	3,00 m
	9 m2

	2
	3,00 m
	11 m2

	3
	3,00 m
	13 m2


Article 42

Pati de ventilació

Dimensions

Les dimensions i superfícies mínimes obligatòries dels patis de ventilació són funció del nombre de plantes a que serveixen:

N: Nombre de plantes; D: Diàmetre mínim; S: Superfície mínima

	N
	D
	S

	1
	2,00 m
	7 m2

	2
	3,00 m
	9 m2

	3
	3,00 m
	11 m2


Capítol IV

Regulació de l'edificació amb alineació a vial

Article 43

Paràmetres que regulen l'edificació alineada a vial

L'edificació alineada a vial es regula genèricament mitjançant les disposicions següents d'aquest capítol, amb els següents paràmetres: fondària edificable, front mínim de parcel·la, nombre màxim de plantes, alçada reguladora màxima.

Article 44

Alineació del carrer o vial.

És la línia en planta que estableix el límit entre les parcel·les urbanes i el vial.

Article 45

Rasant del carrer o vial.

Línia que fixa l'altimetria de l'eix del carrer en tot el seu recorregut.

Article 46

Planta baixa d'un edifici referida al carrer

És aquella que té el paviment situat entre 0,80 m per sobre i 0,00 m per sota del rasant del carrer, en els punts de major i menor cota respectivament.

Article 47

Alçada reguladora màxima d'un edifici referida al carrer.

Mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que fixa l'alçada límit des del punt de referència de l'alçada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o el pla superior de l'últim element resistent, en el cas de coberta plana.

Article 48

Regles sobre determinació d'alçades

Determinació del punt de referència de l'alçada reguladora:

1. Edificis amb façana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, presenta una diferència de nivells entre l'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual a 0,6 m, l'alçada reguladora s'amidarà al centre de la façana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferència anterior de nivells és més de 0,6 m, l'alçada màxima de l'edifici s'amidarà a partir d'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de l'extrem de la línia de façana de cota més baixa.

2. Edificis amb façana a dues o més vies que facin cantonada o xamfrà.

S'aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el conjunt de les façanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

3. Els edificis amb façana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfrà regularan la seva alçada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alçada màxima es farà en el punt mig de la parcel·la.

Article 49

Regles sobre mitgeres i obertures en façanes

1. Quan a conseqüència de diferents alçades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb material de façana.

2. Totes les obertures per sobre de la planta baixa s'han de separar un mínim de 0,60 m de les mitgeres.

Article 50

Profunditat edificable, alineació interior d'illa i fons de parcel·la

Profunditat edificable és la distància normal a la línia de façana que limita l'edificació per la part posterior i que defineix l'alineació interior del pati d'illa.

1. La profunditat edificable a cada parcel·la no podrà ser sobrepassada amb cossos sortints.

2. Per a aquelles parcel·les amb façana a dos carrers oposats, el fons de parcel·la el defineix la bisectriu de l'angle entre ambdós carrers; en parcel·les amb cantonada a dos carrers, serà fons de parcel·la la partió de parcel·la oposada a la façana de carrer més estreta, i per a aquelles amb façana a tres carrers, la partió de parcel·la que no és façana.

Article 51

Pati d'illa

És l'espai lliure d'edificació o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

Article 52

Cossos sortints

La superfície en planta dels cossos sortints tancats computarà com a superfície de sostre edificable. Es regularan segons les condicions següents:

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. 

2. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 m d'amplada.

3. L'alçària lliure mínima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 m.

4. El vol màxim es limita per la menor de les dimensions següents:

El 10% de l'amplada de vial.

1,20 m.

5. La longitud conjunta dels cossos sortints tancats i oberts podrà ocupar com a màxim 2/3 de la longitud de la façana. Els cossos sortints tancats podran ocupar com a màxim el 50% de la longitud de la façana.

6 El límit lateral del vol dels cossos sortints vindrà definit per un pla normal a la façana separat com a mínim 1 m de la paret mitgera.

Article 53

Elements sortints

Els elements sortints, com sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sòls i d'altres similars, no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de l'amplada de la vorera, i a la planta coberta, on el ràfec podrà volar 45 cm.

No es permet la col·locació d'antenes, aparells d'aire condicionat o ventilació a les façanes dels edificis.

Capítol V

Regulació de l'edificació aïllada

Article 54

Paràmetres que regulen l'edificació aïllada.

L'edificació aïllada es regula genèricament mitjançant les disposicions següents d'aquest secció, amb els següents paràmetres:

Sòl lliure d'edificació, front mínim de parcel·la, nombre màxim de plantes, alçada reguladora màxima.

Article 55

Sòl lliure d'edificació

Són els terrenys sense edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de parcel·la i separacions mínimes.

Article 56

Planta soterrani d'un edifici referida a la cota del terreny.

Tindrà la consideració de planta soterrani referida a la cota del terreny, la que tingui el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta soterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració de planta baixa.

Article 57

Planta baixa d'un edifici referida a la cota del terreny.

Tindrà la consideració de planta baixa, referida a la cota del terreny, la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible.

Article 58

Alçada reguladora màxima de l'edificació referida a la cota del terreny.

Es l'alçada màxima de l'edificació, per sobre de la qual només es permet la planta coberta. Es determinarà a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.

Article 59

Separacions mínimes i tanques

Les separacions mínimes de l'edificació a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel·la, són distàncies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Els ràfecs podran envair aquestes franges de separació fins a una distància màxima de 45 cm.

Les tanques del carrer o entre veïns tindran una alçada màxima de 2,20 m i es podran construir amb material massís fins a una cota màxima de 1,20 m per damunt de la vorera o del terreny. S'acabaran amb reixes, tela metàl·lica o vegetació d'arbust.

Article 60

Adaptació topogràfica del terreny.

Quan s'hagi d'anivellar el sòl en terrasses, aquestes s'hauran de disposar de manera que els punts d'anivellació de terres als límits no superin, en cap punt, una alçada superior a 1,5 metres per sobre de la cota natural del límit, ni a una alçada superior a 2,20 metres per sota d'aquesta.

Capítol VI

Regulació d'usos i activitats

Article 61

Zonificació i usos.

En la regulació detallada de cada zona s'estableixen els usos que s'hi admeten.

Article 62

Classificació d'usos segons l'activitat.

1. Habitatge o residencial. És destinat a l'allotjament o residència familiar.

A tots els edificis nous és obligat de dotar a cada habitatge amb una plaça d'aparcament privat. Les places d'aparcament poden ser al mateix edifici o a l'aire lliure dins la pròpia parcel·la.

2. Hoteler. Correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre classificació d'establiments d'allotjament turístic sotmesos al règim d'hotelera, que poden ser: hotels, hotels apartaments, motel i pensions.

Hotel:

És aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions, en règim de lloguer i amb o sense serveis de caràcter complementari. En aquest cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservació i elaboració d'aliments.

Hotel apartament:

És aquell establiment hoteler que ofereix l'allotjament en apartaments dotats d'elements per a la conservació, elaboració i consum d'aliments en cadascun d'ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

Motel:

És aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de l'eix d'una carretera i que compta amb accés independent per a cada habitació o grup residencial.

Pensió:

És aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions en règim de lloguer, però no té serveis de menjar ni té instal·lacions individuals per a fer-ho.

3. Residència col·lectiva:

És aquell establiment que es refereix a l'allotjament en habitacions amb tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o permanents. S'especialitzen segons el col·lectiu a qui van dirigits: estudiants, avis, etc.

4. Comercial:

Establiment que es refereix a la venda de productes manufacturats a l'engròs o al detall. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses en les agrupacions 61 (exclòs el subgrup 615), 63, 64 i 97, que agrupen el comerç i els serveis personals.

S'estableixen les següents categories d'ús comercial:

1a. Comerç a la menuda. Local comercial fins a 400 m2 de superfície de venda.

2a. Comerç amb superfície de venda major de 400 m2 i menor de 800 m2. Local comercial fins a 800 m2 de superfície de venda. Hauran de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a una plaça de cotxe per cada 50 m2 de superfície de venda.

3a. Comerç amb superfície de venda major de 800 m2 i menor de 1.500 m2 i una superfície edificada inferior a 2.000 m2. Hauran de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a una plaça de cotxe per cada 50 m2 de superfície de venda.

A partir de 1.000 m2 de superfície de venda l'aparcament i l'accés per als clients serà separat de l'espai corresponent al subministrament.

4a. Grans superfícies comercials. Majors de 1.500 m2 de venda o d'una superfície edificada total superior a 2.000 m2. Aquests centres han de preveure un espai d'aparcament amb capacitat mínima equivalent a una plaça d'aparcament per cada 10 m2 de superfície de venda.

5. Oficines i serveis privats:

Comprèn les activitats administratives de caràcter públic o privat que d'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses en la divisió 8, les agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses, lloguers i altres serveis.

6. Magatzem:

D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses a l'agrupació 61 i al grup 754 que componen el comerç a l'engròs i a dipòsits i magatzems de mercaderies. Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de càrrega i descàrrega sense interferir el trànsit.

L'ús de magatzem té la mateixa regulació per categories que les de l'ús industrial.

7. Indústria:

Comprèn les activitats manufacturades i de transformació que per la seva condició necessiten instal·lacions adequades. L'ús industrial ve regulat mitjançant unes categories que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per l'entorn on les indústries són situades.

8. Sanitari Assistencial:

És el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprèn els hospitals, sanatoris, clíniques, dispensaris, consultes i similars. L'ús sanitari també inclou les clíniques veterinàries i establiments similars. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE correspon a les incloses dintre de l'agrupació 94.

9. Sociocultural:

Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que tenen relació amb la creació personal i l'artística, i les de caràcter religiós. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposició, etc., així com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses dintre de l'agrupació 95 i el grup 967.

10. Docent:

Comprèn els centres dedicats a l'ensenyament preescolar, educació general bàsica, batxillerat i formació professional, així com les seves instal·lacions complementàries. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses dintre de l'agrupació 93 sobre educació i investigació.

11. Administratiu:

Usos lligats a les administracions públiques.

12. Restauració i espectacles:

És el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafès, amb espectacle o sense, sales de festa i en general totes aquelles activitats que han de complir la llei 10/1990, sobre policia de l'espectacle, les activitats recreatives i els establiments públics. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a la inclosa als grups 651, 652, 653, 963 i 965.

13. Recreatiu i turístic:

És el referent a les activitats del lleure i de l'esplai, no compreses en cap altra qualificació. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses a l'agrupació 96, excloses els grups 965 i 963.

14. Esportiu:

Inclou els locals i edificis condicionats per a la pràctica i l'ensenyament dels exercicis de cultura física i esport.

15. Agrícola, ramader i de piscifactories:

En general comprèn les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a l'entorn de les masies, instal·lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependències afins. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses a l'agrupació 01.

16. Pecuari:

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotació d'animals, ja siguin granges, vivers... D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses a l'agrupació 02.

17. Forestal:

Comprèn les activitats relacionades amb la conservació, plantació i explotació de boscos en els termes que regulen la llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses en el grup 05.

18. Activitats extractives:

Fa referència a l'extracció de terres i àrids, minerals i a l'explotació de pedreres. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les incloses a l'agrupació 21 i 23.

19. Càmping i caravàning:

Ús relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials tèxtils o de vehicles rodats.

Caldrà determinar les obres i instal·lacions necessàries per dotar dels serveis adequats al càmping, que abastaran al menys, els accessos, la captació, potabilització, dipòsits i distribució d'aigua potable; la xarxa d'aigües residuals, la seva depuració i abocament, la connexió, transformació i xarxa de distribució d'energia elèctrica i la xarxa d'enllumenat.

La regulació del càmping i caravàning es regirà, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenació de la pràctica del càmping i dels establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a l'autorització dels establiments dedicats a la pràctica del càmping i les disposicions que el desenvolupin.

20. Garatge aparcament:

Comprèn els aparcaments privats, col·lectius i públics.

21. Benzineres.

Article 63

Regulació de les activitats industrials.

Als efectes de l'admissió d'una activitat en una ubicació determinada, les indústries es classifiquen en cinc categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius per la salut, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient:

1. Primera categoria

Comprèn aquelles activitats de caràcter individual o familiar que utilitzin màquines o aparells moguts a mà o amb motor de baixa potència, compatibles amb l'habitatge que, per les seves característiques, no han de ser molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat.

2. Segona categoria

Inclou les indústries o tallers de caràcter empresarial, compatibles amb l'habitatge, que, per les seves característiques, no han de ser molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat.

3. Tercera categoria

Són aquelles que per les seves característiques poden tenir risc baix d'incidència mediambiental. Inclou les activitats del grup C del decret 322/1987. Es procurarà no emplaçar-les prop de la residència.

4. Quarta categoria

Comprèn aquelles activitats de caràcter perillós. Són aquelles que per les seves característiques poden tenir risc mitjà d'incidència mediambiental. Inclou les activitats del grup B del decret 322/1987 i les de l'article 4 de l'ordre de 13 d'abril de 1989. No són compatibles amb la residència.

5. Cinquena categoria

Comprèn aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfèriques i accidents amb risc alt d'incidència mediambiental. Inclou les del grup A del decret 322/1987, les de l'article 6 de l'ordre de 13 d'abril de 1989 i annex decret 114/1988. No són compatibles amb la residència.

Article 64

Classificació de situacions relatives a l'activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relació amb el seu entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situació 1a: En el nucli urbà.

a. En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per espais comunitaris.

b. En planta baixa o pis d'edifici no destinat a residència.

2. Situació 2a: En el nucli urbà.

a. En planta baixa d'edifici d'habitatges amb accés independent.

b. En planta baixa d'edifici no destinat a l'ús d'habitatges amb accés exclusiu.

3. Situació 3a: En zones industrials properes al nucli urbà.

a. En edifici independitzat amb façana al carrer i no exclusiu per a una activitat.

b. En edifici independitzat amb façana al carrer i exclusiu per a una activitat.

4. Situació 4a: En zones industrials separades del nucli urbà.

a. En edificis aïllats situats en zones industrials.

b. En edificis aïllats 7 m de les parcel·les veïnes situats en zones industrials, dedicats a una única activitat. 

5. Situació 5a: En zones industrials allunyades del nucli urbà.

a. En edificis aïllats en zones especials exclusives per a aquest us.

Article 65

Límits màxims a cada categoria.

1. Els límits màxims per a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen als elements següents i es relacionen a la taula I:

a) Densitat de potència contractada (en W/m2).

b) Total potència màxima contractada (kW).

Taula I. Relació categoria situació 

	Categoria
	Situacions
	Paràmetres

	 
	1a
	1b
	2a
	2b
	3a
	3b
	4a
	4b
	5
	 

	 
	 
	100
	100
	125
	 
	 
	 
	 
	 
	Densitat de potència

	Primera
	10
	40
	40
	50
	 
	 
	 
	 
	 
	Potència total màxima

	 
	No
	no
	100
	125
	ilm.
	ilm.
	 
	 
	 
	Densitat de potència

	Segona
	no
	no
	40
	50
	375
	375
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	Potència total màxima

	Tercera
	no
	no
	no
	no
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	 

	Quarta
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	ilm.
	ilm.
	 

	Cinquena
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	ilm.
	 


Capítol VII

Regulació de sorolls i vibracions

Article 66

Àmbit d'aplicació.

Queden sotmesos al compliment d'aquest article tots els establiments i les activitats industrials, comercials i administratives, tant públiques com privades, situats en el terme municipal de Benissanet.

Article 67

Definicions, notacions, unitats i paràmetres de mesura.

1. Aquesta normativa adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la norma bàsica de l'edificació Condicions acústiques als edificis (NBE-CA/88).

Per a la correcta interpretació de termes acústics que no hi són inclosos es recorrerà al significat que aparegui en les normes U.N.E. i en el seu cas en les normes ISO. De tot això se n'exceptuen les definicions específiques que es descriuen a continuació.

2. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats mitjançant equips de medició s'expressaran en dB A. (decibels escala de ponderació A).

3. Nivell sonor exterior

És el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) i mesurat a l'exterior del lloc de la recepció. Quan el punt de recepció estigui situat en un edifici, el micròfon de l'equip de mesura es col·locarà a una distància de 0,5 a 1 m de la façana, de murs exteriors de patis d'illa o de patis de llums de l'edifici receptor. Si el punt de recepció està situat a la via pública o en espais públics el micròfon es col·locarà a 10 m dels límits de la propietat de l'establiment o activitat emissora, i a 1,5 m d'alçada sobre el sòl.

4. Nivell sonor interior

És el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) mesurat en l'interior de l'edifici receptor. El micròfon de l'equip de mesura es col·locarà en el centre de l'habitació i a una distància no inferior a 1 m de les parets i a una alçada d'1,5 m. El mesurament s'efectuarà amb les finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzarà com a indicador del grau de molèstia per soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor per l'estructura i no per via aèria de façana, finestres o balcons, i en aquest cas el criteri a aplicar serà el del nivell sonor exterior.

5. Vibracions (nivell de pressió acústica)

El paràmetre indicatiu del grau de vibració existent en els edificis serà el valor eficaç de l'acceleració vertical en m/s2, i en terceres parts d'una octava entre 1 i 80 Hz.

Els límits de vibració admissible vindran donats pels valors que prengui A, segons el límit LA fixat en aquesta normativa i la següent relació: LA = 20 log A/Ao. On A és el límit de l'acceleració admissible en m/s2 en cada terç d'octava, i Ao el valor de referència en m/s2 a les diferents freqüències centrals en terceres parts d'octava entre 1 i 80 Hz.

Ao=2.10-5.f-1/2 per a (1<f<4)

Ao=10-5 per a (4<f<8)

Ao=0,125.10-5.f per a (8<f<80)

L'acceleròmetre es fixarà en zones fermes de sòls, sostres o forjats, en el centre de les habitacions de l'immoble receptor de les vibracions.

6. Horari

A efectes d'aquesta normativa es delimiten els següents espais de temps:

a) Dia: horari comprès entre les 7.30 del matí i les 22.00 hores.

b) Nit: horari comprès entre les 22.00 hores i les 7.30 hores del matí.

Article 68

Directrius generals

En els projectes de nova instal·lació i en els d'ampliacions o modificacions d'importància, es consideraran les molèsties que, per efectes indirectes de soroll, aquests projectes puguin ocasionar en les immediacions de la seva implantació, amb l'objecte de proposar les solucions adequades per evitar-les o disminuir-les o bé instal·lar en llocs més adequats.

Així, en els edificis amb ús mixt d'habitatge i altres activitats, i en locals contigus a edificis d'habitatge o de residència s'accentuaran les mesures preventives en la concepció, disseny i muntatge d'antivibratoris i de sistemes de reducció de qualsevol tipus de sorolls.

Article 69

Condicions exigibles als elements constructius

1. Considerem que el risc de superar els nivells d'emissió que s'especifiquen en aquest capítol són majors quan l'activitat està situada en el mateix edifici o contigu a l'edifici d'ús d'habitatge, sanitari o educatiu. Per això, s'estableixen unes condicions mínimes d'aïllament acústic per a aquestes situacions. Si bé aquests mínims poden ser encara insuficients per a determinades activitats i han de ser incrementats per endavant pel propi usuari de l'activitat, es consideren imprescindibles per poder autoritzar la implantació d'activitats en edificis d'ús mixt o contigu a edificis residencials, sanitaris o educatius.

2. L'aïllament acústic mínim al soroll aeri exigible als elements constructius horitzontals i verticals que conformen la separació entre els límits del recinte de l'activitat i els d'un ús d'habitatge, sanitari o docent és de 50 dB A per a les activitats i instal·lacions en funcionament durant l'horari diürn i de 55 dB A durant horari parcialment o totalment nocturn.

Article 70

Condicions exigibles a les màquines i instal·lacions

1. Totes les màquines i instal·lacions d'activitats contigües a edificis o situades en edificis amb ús d'habitatge, sanitari o educatiu, s'instal·laran sense ancoratges ni adossament directes al sòl, parets o sostres, interposant els elements i muntatges antivibratoris adequats per evitar la transmissió de sorolls i vibracions que excedeixin dels límits de l'article anterior.

2. La connexió dels equips de ventilació i climatització a conductes i canonades es realitzarà sempre mitjançant juntes o dispositius elàstics. Aquestes canonades i conductes es suportaran mitjançant elements elàstics per evitar la transmissió de sorolls i vibracions a través de l'estructura de l'edifici.

3. L'incompliment d'aquests requisits serà suficient per denegar o no autoritzar i, si escau, precintar la instal·lació corresponent.

Article 71

Condicions exigibles a activitats de nova implantació

1. No es permet el funcionament de màquines i instal·lacions de nova implantació que originin, en edificis d'habitatge, sanitaris o educatius, nivells sonors en les zones de recepció superiors als límits de la taula II, ni nivells de vibració superiors als de la taula III.

Ext: Nivell sonor màx. ext. (dBA); Int: Nivell sonor màx. int. (dBA)

	Taula II
	Ext
	Int

	Zona de recepció
	Dia
	Nit
	Dia
	Nit

	Residencial
	55
	45
	35
	30

	Altres zones
	60
	50
	40
	35

	Industrial
	70
	60
	40
	35


Taula III Nivell de vibració màx. (LA) 

	Zona de recepció
	Dia
	Nit

	Residencial
	62
	58

	Altres zones
	62
	58

	Industrial
	66
	62


2. Per evitar les molèsties originades pels infrasons, en cap cas el nivell sonor exterior produït per una activitat serà superior als valors següents en bandes d'una octava: 

I: Infrasons; B: Baixes freqüències 

Taula IV 

	 
	I
	 
	 
	B
	 
	 

	Freqüències (Hz)
	2
	4
	8
	16
	31
	63

	Nivell sonor (dB)
	80
	80
	80
	79
	75
	67


Es presumirà que poden donar-se excessius nivells d'infrasons quan, essent el nivell sonor exterior inferior a 55 dBA, la lectura en lineal verificada amb sonòmetre de tipus I sigui superior a 79 dB. En aquest cas es procedirà a una comprovació més detallada per bandes d'octava o terç d'octava.

Sempre que sigui possible, el mesurament es realitzarà amb la font parada i en marxa, per a una segura identificació d'aquesta i dels seus nivells.

Article 72

Condicions exigibles a activitats existents o en tràmit.

1. L'administració podrà concedir una emissió temporal de sorolls i vibracions de fins 5 dB sobre els límits que figuren en els quadres I i II de l'article anterior a les activitats existents o en tràmit, a la data d'entrada en vigor d'aquesta normativa, que ho sol·licitin.

Aquesta concessió serà per un període superior a sis mesos i prorrogable per anys naturals si no existeixen queixes fonamentades de molèsties. Si hi ha queixes fonamentades, es comprovaran els nivells existents i, si escau, es suspendrà la concessió dins un termini màxim de 3 mesos.

2. Si els nivells de soroll i vibracions superen els límits fixats, se seguirà el següent procediment:

a) La persona responsable de l'activitat haurà de presentar, en un termini conforme amb la legislació des de la notificació de nivells constatada per l'ajuntament, un projecte tècnic de reducció de sorolls o vibracions, visat pel col·legi professional corresponent, en el que, amb la millor tecnologia correctora disponible, es proposi un pla d'actuació de reducció de sorolls o vibracions, amb les dates del principi i acabament de les reformes.

b) Qualsevol persona afectada podrà examinar el projecte de reducció de sorolls o vibracions en el termini previst per la legislació, i al·legar el que estimi convenient.

c) Examinat el projecte i a la vista de les al·legacions presentades, els serveis tècnics de l'ajuntament acceptaran el projecte o proposaran les esmenes que creguin oportunes. Seguidament el promotor de l'activitat presentarà el projecte definitiu i comunicarà l'acabament de les obres perquè l'administració faci les comprovacions de les reformes practicades i la verificació dels resultats d'aquestes.

Capítol VIII

Regulació del risc d'incendis i explosions

Article 73

Objecte i àmbit d'aplicació

1. Aquest capítol estableix les condicions de prevenció i protecció que han de reunir locals i activitats respecte a les edificacions veïnes amb la finalitat que, en cas que s'iniciï un incendi o es produeixi una explosió en una d'aquestes activitats, es limiti la probabilitat que els seus efectes depassin les partions de la propietat i afectin els veïns.

2. La regulació afecta a tota activitat que pel seu risc d'incendi o explosió impliqui perillositat.

Article 74

Definicions, notacions i unitats

1. S'adopten les definicions, notacions i unitats que figuren en la norma bàsica de l'edificació Condicions de protecció contra incendis al edificis (NBE-CPI-96) i en allò que aquesta no regula, les que figuren en la NBE-CPI-82 i el decret 241/1994, de 26 de juliol.

2. En l'àmbit d'aquesta normativa sempre que es faci referència a risc, prevenció o protecció s'entendrà referit a risc, prevenció i protecció d'incendis i explosions.

Article 75

Compatibilitat d'activitats en situacions relatives

1. En funció del risc intrínsec d'una activitat i de les característiques del seu emplaçament en relació als seus veïns, és possible determinar la compatibilitat d'una certa activitat amb un emplaçament relatiu. Per això, en aquesta normativa es tipifiquen:

a) El risc intrínsec de les activitats.

b) Situacions relatives més comunes.

2. Pel que fa al risc intrínsec cal diferenciar el relatiu als incendis del referit a explosions:

2.1. La valoració del risc intrínsec i la gamma en què s'agrupen les activitats amb risc d'incendis s'ajustaran al que determina el quadre següent:

Taula V. Risc intrínsec d'incendis

N: Nivell; Q: Qualificació; C: Càrrega de foc ponderada 

	N
	Q
	C

	 
	 
	(Qp del local en Mcal/m2)

	1
	 
	Qp<100

	2
	Baix
	100<Qp<200

	3
	 
	200<Qp<300

	4
	Mig
	300<Qp<400

	5
	 
	400<Qp<800

	6
	 
	800<Qp<1600

	7
	Alt
	1600<Qp<3200

	8
	 
	3200<Qp


2.2. Una activitat industrial es qualifica de risc d'explosió quan els combustibles o productes reactius manipulats en aquesta, ho siguin en condicions que puguin provocar una explosió accidental. Les activitats que manipulin o emmagatzemin explosius industrials han de regular-se per les disposicions del reglament d'explosius vigent.

Així, per exemple, poden incloure's dintre del camp de les activitats amb risc d'explosió les que compleixin algunes de les següents característiques:

a) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma ambdós sense sobrepassar els màxims parcials (qualificació alta i mitja segons NBE-CPI-96).

b) Activitats que utilitzin combustibles en algun dels següents processos:

Processos endotèrmics o exotèrmics (hidrogenació, hidròlisi, aromatització, isomerització, sulfonació, alquilació, polimerització, halogenació, nitruració, etc.).

Processos que utilitzin combustibles de perillositat alta o mitja i en els que existeixi el risc de generació d'un volum apreciable d'atmosfera inflamable (mescla, filtrat, destil·lació, assecament...).

Processos a pressió diferent de l'atmosfèrica.

En tot cas no s'aplicarà l'anterior qualificació per a aquelles activitats en les que els combustibles ho siguin per a calefacció dels locals i l'ús dels quals estigui regulat per la legislació i normativa vigents.

3. L'emplaçament del local o locals ocupats per una activitat en relació amb els seus veïns confrontants es classifica tal i com s' indica a continuació:

A-Activitat instal·lada en edifici d'usos no industrials. Si l'activitat ocupa diverses plantes, es prendrà com a situació representativa la de subíndex més baix.

A1-Activitat en planta soterrani (només es permet en el primer soterrani).

A2-Activitat en planta pis.

A3-Activitat en planta baixa.

B-Edifici industrial contigu a edifici d'usos no industrials.

C-Edifici industrial separat d'edifici d'usos no industrials.

D-Activitat instal·lada en un edifici industrial per plantes. Si l'activitat ocupa diverses plantes es prendrà com a situació representativa la de subíndex més baix.

D1-Activitat en planta soterrani (només s'admet en el primer soterrani).

D2-Activitat en planta intermèdia.

D3-Activitat en planta baixa.

D4-Activitat en última planta.

E-Activitat en nau industrial compartimentada.

F-Edificis industrials contigus.

G-Edificis industrials separats.

Article 76

Condicions mínimes de seguretat exigibles als locals

1. Quan així ho consideri oportú, l'administració podrà exigir l'adopció de mesures complementàries o supletòries basades en criteris o normatives d'idoneïtat demostrable que es considerin necessàries a l'objecte d'aquesta normativa. En qualsevol cas s'atendrà especialment als mínims exigits en les normes NBE-CPI-82, NBE-CPI-91, el Decret 241/1994 i NBE-CPI-96.

2. La manipulació i l'emmagatzematge de productes perillosos es regirà per extensió a:

Reglament sobre refineries de petroli i parc d'emmagatzematge de productes petrolífers.

Reglament per a la utilització de productes petrolífers per a calefacció i altres usos no industrials.

Reial decret sobre emmagatzematge de productes químics.

Reglament de recipients a pressió.

3. En el supòsit de coexistència de risc d'incendi i explosió, les condicions d'aïllament de l'activitat seran les més grans calculades per a cada risc.

4. Les condicions de seguretat mínimes que poden adoptar-se per a regular l'emplaçament d'activitats amb risc d'incendi s'especifiquen a la taula VI. D indica la distància de separació i C és el coeficient que resulta de la taula VII.

Taula VI. Condicions de seguretat mínimes

	Situació relativa article 71.3
	 
	 

	A1, A2, B, F
	NBE-CPI-82
	 

	C, G
	D=Cx (ample de la paret radiant)+1,5
	 

	D1, D3
	El terra de la última planta de l'edifici estarà situat 

a menys de 28 metres sobre la cota més baixa 

del terreny. El grau de resistència al foc dels elements 

estructurals i tancaments de les zones comunes 

de càrrega i descàrrega seran com a mínim RF-180. 

Les portes que comuniquin amb la edificació seran 

mínim RF60, estanques al fum i tancament automàtic
	El grau de resistència al foc dels elements estructurals 

i de tancament no serà inferior a RF 120. Si l'activitat 

ocupa un pati interior d'edificis podrà prescindir-se

d'aquesta condició a partir de 6 metres de distància

horitzontal a les façanes posteriors.

	D2, D4
	 
	 


Taula VII. Determinació del coeficient C

	 
	Densitat de foc (kg combustible/m2)
	Coeficient C

(relació alçada paret radiant/amplada o viceversa)

	 
	baixa
	mitja
	alta
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	% obertures a la

paret radiant
	<30
	30-70
	>70
	1,0
	1,3
	2,0
	3,2
	6,0
	10
	20

	
	20
	10
	5
	0,36
	0,40
	0,46
	0,49
	0,51
	0,51
	0,51

	
	30
	15
	7,5
	0,60
	0,66
	0,79
	0,88
	0,93
	0,94
	0,95

	
	50
	25
	12
	0,90
	1,00
	1,22
	1,42
	1,63
	1,69
	1,71

	
	100
	50
	5
	1,39
	1,56
	1,93
	2,34
	2,95
	3,26
	3,48

	
	-
	100
	25
	2,05
	2,30
	2,87
	3,55
	4,74
	5,56
	6,56

	
	-
	-
	50
	2,95
	3,32
	4,16
	5,19
	7,13
	8,67
	11,1

	
	 
	 
	100
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5


5. L'emplaçament d'activitats amb risc d'explosió s'ha de deduir de la reglamentació vigent. Quan la citada reglamentació no contempli les distàncies de seguretat entre les unitats en procés i altres instal·lacions i partions de propietat, aquesta distància ha d'establir-se de manera que mai sigui inferior a la que es dedueix de la reglamentació deduïda en el supòsit de emmagatzemar una quantitat de combustible equivalent a la que pugui existir a la unitat en el moment més desfavorable.

Article 77

Quadre de compatibilitats

1. La compatibilitat entre nivell de risc i situació relativa només es pot entendre si es compleixen les condicions mínimes de seguretat exigibles d'acord amb l'exposat fins ara. A més, a la taula VIII es fixa una relació de compatibilitats entre els diferents nivells de risc amb les diferents situacions relatives dels emplaçaments de risc i els locals veïns.

2. Si el local on està emplaçada l'activitat té múltiples situacions relatives respecte als seus veïns, el màxim risc intrínsec compatible serà el menor dels que s'indiquen en la taula VIII. D'altra banda, quan en una mateixa activitat existeixin diferents sectors d'incendi, el risc intrínsec a l'activitat podrà subdividir-se en tants riscos com sectors d'incendi existeixin, permetent-se d'emplaçar cada sector en aquelles situacions que siguin compatibles amb el seu risc intrínsec.

Taula VIII. Compatibilitats

	Situació relativa
	Nivell de risc màx. compatible

	A1
	1

	A2
	2

	B
	4

	C
	8

	D1
	1

	D2
	2

	D3
	2 (a), 3 (a, b, c)

	D4
	2, 4(c)

	E
	2, 3(d)

	F
	6

	G
	8


(a) Si la ventilació o il·luminació s'efectua mitjançant obertures a un pati de llum o façana posterior i, en cas d'haver-hi altres obertures a menys de 6 metres per sobre de les primeres, hi vagi voladís talla focs de 1 metre de volada i RF6 mínim.

(b) Si els accessos són independents de les vies d'evacuació de l'edifici.

+ Si la superfície total de la nau que acull l'activitat es inferior a 3000 m2

Article 78

Documentació per a llicències i inspeccions

Per a la concessió de llicències o inspeccions per comprovar que l'activitat s'ajusta a la llicència municipal, podrà exigir-se la presentació dels següents documents:

a. Càlcul de la càrrega de foc ponderada amb indicació del nivell resultant en la gamma de risc intrínsec. Hauran d'especificar-se les substàncies combustibles presents indicant per a cadascuna el seu poder calorífic i el seu grau de perillositat.

b. Relació dels processos i productes presents qualificats amb risc d'explosió segons aquesta normativa. En un plànol de detall d'escala no més gran de 1:200 s'indicaran la localització dels emmagatzematges d'aquests productes i la dels processos.

c. Relació de les mesures de prevenció i protecció contra explosions adoptades en la instal·lació. S'hi indicaran les característiques fonamentals dels mitjans o dispositius instal·lats i les comprovacions periòdiques que comporten.

d. Indicació de la situació relativa respecte a altres edificacions, i de totes les condicions recollides en aquesta secció normativa.

e. Informe tècnic sobre les solucions i adaptacions necessàries i possibles a les condicions de seguretat exigides en aquesta normativa per a garantir un nivell de seguretat equivalent. S'indicaran les comprovacions periòdiques que aquestes mesures comportin, i els terminis de realització proposats.

TÍTOL III

Règim urbanístic del sòl

Capítol I

Disposicions generals

Article 79

Classificació i qualificació del sòl

1. El règim urbanístic del sòl, d'acord amb allò que s'ha previst a l'article 24 de la LUC es defineix a través de la classificació i la qualificació del sòl.

2. La classificació del sòl diferencia el règim jurídic d'aquest en urbà, urbanitzable delimitat i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats del dret de propietat.

3. La qualificació urbanística del sòl té per objecte, mitjançant la definició de zones i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificació, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genèrics establerts per el pla mitjançant la classificació del sòl.

Article 80

Els sistemes.

Els sòls qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys destinats a usos col·lectius, que estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

Article 81

Les zones.

Les zones corresponen a les superfícies de sòl destinades per l'ordenació a ser susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funció de la classe de sòl i es determina amb la definició dels paràmetres que regulen les condicions de parcel·lació, d'edificació i d'ús que s'exigeix de forma específica a cadascuna.

Capítol II

Regulació i desenvolupament de sistemes

Secció 1

Disposicions generals

Article 82

Definició de sistemes generals.

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interès general que, relacionats entre si, configuren l'estructura general i orgànica del territori i són determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urbà.

2. Els sòls que el pla d'ordenació urbanística municipal adscriuen per als sistemes generals, sempre que no estiguin compresos dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjançant el sistema d'expropiació. 

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial, en sòl urbanitzable delimitat, corresponguin a sistemes, seran de cessió gratuïta i obligatòria, sens perjudici de l'equitativa distribució de beneficis i càrregues entre tots els propietaris del sector.

4. Els sòls destinats als sistemes d'espais lliures i centres docents i assistencials en sòl urbà seran de cessió gratuïta i obligatòria quan es determini mitjançant polígons d'actuació urbanística delimitades expressament en el planejament.

Article 83

Afectació del sòl

1. Els sòls que el pla afecten com a sistemes queden vinculats a aquesta destinació i s'hi opera una vegada adquirit el sòl per l'administració. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisició, continuarà la propietat privada però vinculada a la destinació assenyalada.

Secció 2

Qualificació de sistemes

Article 84

Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicació, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Són els sistemes viari, hidrogràfic, infraestructures i serveis tècnics, equipaments i espais lliures.

Article 85

Sistema viari (clau SV).

1. El sistema viari (clau SV) comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària i exclusivament dedicats a l'ús de vialitat i aparcament.

2. Categories de vies:

2.1  Carreteres

T-324, de Móra a Miravet.

Variant de la T-324, pel camí de la Senda.

Via principal d'aportació a la xarxa bàsica, pel camí del mas de la Maseta.

2.2  Camins de primer ordre

Camí de la Senda.

Camí vell de Móra.

Camí de la Bassa Nova.

Camí del Mas de la Maseta.

Camí dels Plans.

Camí dels Fornos.

Camí de Mitjanes.

Camí de l'Omplidor.

2.3  Camins de segon ordre

Camí de la Vall de la Torre.

Travessera de Valldellins.

Camí de Valldellins.

Camí de les Comes.

Camí de Dalt.

Camí de la Barca.

Camí d'Illetes.

Camí de Pallisses.

2.4  Altres camins públics

2.5  Vials urbans, carrers i places.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecció no són edificables ni amb caràcter provisional.

4. Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viària, es podran completar mitjançant la redacció de plans especials d'Infraestructures o parcials, segons correspongui.

5. D'acord amb el que determina la legislació de carreteres s'estableix l'àrea de protecció de les carreteres que determina la línia d'edificació en SNU, segons és grafiada en els plànols d'ordenació:

Per a la carretera T-324, 25 m des de l'aresta de la calçada.

Per a la variant i la nova via General, 50 m.

6. Pel que fa als camins rurals, s'haurà de conservar en la seva integritat l'actual xarxa.

7. Les distàncies de protecció dels camins rurals, des de l'eix a cada banda de camí, són de 5 m. Les tanques de les finques limítrofes, cas de caldre'n, es disposaran a les distàncies mínimes que es fixen a l'article 122 d'aquest POUM.

Article 86

Sistema hidrogràfic-(clau SH)

1. El sistema hidrogràfic (clau SH) constitueix el conjunt composat per rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsòl de les diverses capes freàtiques.

2. L'aigua procedent de les capes freàtiques serà emprada prioritàriament per a l'agricultura mitjançant la construcció de pous sotmesos a llicència municipal i amb la inscripció i enregistrament a la junta d'aigües. En el cas que el pou es trobi dins d'una zona hidrogràfica protegida caldrà, prèviament a la llicència municipal, recaptar informe de la junta d'aigües.

3. Es prohibeixen les obres de canalització dels cursos hídrics que no siguin dictaminades per l'administració competent. En tot cas, es compliran les disposicions establertes per la llei d'aigües 29/1985, de 2 d'agost.

Article 87

Sistema infrastructures i serveis tècnics (clau ST)

1. El sistema de serveis tècnics (clau ST) comprèn els terrenys destinats a titularitat pública per a la dotació d'infrastructures, encara que siguin gestionats per empreses privades en règim de concessió. Comprèn els serveis d'abastament d'aigües, evacuació d'aigües residuals, centrals receptores i distribuïdores d'energia elèctrica i les seves xarxes d'abastament, centrals de comunicació i de telèfon, parcs mòbils de maquinària, plantes incineradors o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caràcter afí.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d'algun dels serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva específica de sòl en aquestes normes, es podran situar en sòl no urbanitzable, d'acord amb el tràmit de l'art. 44 del RG.

3. Protecció de les línies elèctriques. Els serà d'aplicació la normativa sectorial específica i els seus reglaments. En el cas de línies d'alta tensió, les edificacions hauran de disposar-se a una distància superior a D, que serà:

V

D=3,30 m +

100

V=tensió mesurada en kV

D serà sempre superior a 5 m. En general, les distàncies mínimes de protecció per alta tensió seran:

Línies fins a 30 kV: 8 m.

Línies de més de 30 kV: 25 m.

Article 88

Sistema d'espais lliures (clau V)

1. S'estableixen les determinacions dels sistemes d'espais lliures sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Els sistemes d'espais lliures que es consideren són els parcs i jardins urbans (clau V).

2. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot l'espai lliure verd públic, situat en sòl urbà.

3. L'ús fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la població. Temporalment s'hi admet la instal·lació de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

4. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsòl, sòl i volada d'aquests espais.

Article 89

Sistema d'equipaments (clau E)

1. Comprèn les superfícies destinades a usos públics o col·lectius al servei directe dels ciutadans.

2. En els equipaments i dotacions es distingeix entre els que apareixen grafiats en el present POUM, i aquells altres que com a sistemes complementaris resulten de les cessions obligatòries i gratuïtes que els propietaris han de realitzar d'acord amb la legislació vigent.

3. El POUM classifica els equipaments en funció del titular de la propietat del sòl. La clau (E) indica que la seva titularitat, l'ostenta o l'ha d'ostentar l'ajuntament. La resta d'equipaments es designa per la clau (Ep).

4. Els equipaments locals que resultin de l'aplicació dels estàndards que fixen aquestes normes per al desenvolupament mitjançant plans parcials i especials es regularà de la mateixa manera que els generals.

5. S'admeten els següents usos:

A. Educatiu

Centres docents per a l'educació preescolar, EGB, BUP, COU, ensenyança professional, amb instal·lacions annexes esportives i culturals.

B. Esportiu

Instal·lacions esportives destinades a equips de futbol, basquetbol, hockey i altres especialitats esportives, polisportius, piscines, etc. i annexes de serveis.

C. Sanitari assistencial

Centres sanitaris i assistencials dedicats a guarderies, dispensaris, ambulatoris, residències de vells, clíniques i hospitals generals.

D. Sociocultural

Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, cases de cultura, sales de reunions, exposicions d'interès públic i comunitari, així com annexes als serveis i instal·lacions esportives vinculades.

E. Religiós

Temples, Cementiris.

F. Públic administratiu

Centres o edificis per a serveis de l'administració pública, serveis de seguretat, bombers, etc.

G. Mercats i Abastaments

Centres per a mercats al detall.

6. L'assignació del sòl previst per a qualsevol dels fins serà funció d'un programa d'actuació municipal, les determinacions del qual hauran de ser coherents amb les previsions del sòl per equipaments d'aquest pla d'ordenació urbanística municipal de planejament.

7. Quan un equipament o dotació, en funcionament o previst, caigués en desús o fos innecessari, es destinarà a un altre ús dels previstos per equipaments.

8. L'edificació s'ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a l'organització general del teixit urbà en què se situen, i a les condicions ambiental del lloc. Les condicions de l'edificació seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa l'equipament. En el cas de que l'equipament sigui contigu a dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

Capítol III

Regulació i desenvolupament del sòl urbà

Secció 1

Disposicions generals

Article 90

Sòl urbà

Definició

Aquestes POUM delimiten com a SU aquell sòl que, tant pel seu grau de consolidació de la urbanització i edificació com pel seu grau de compliment de les obligacions establertes per la legislació urbanística, mereix aquella qualificació. El sòl urbà que es troba inclòs en els polígons d'actuació urbanística tindrà la consideració de sòl urbà no consolidat.

Article 91

Determinació i ordenació en el sòl urbà

1. Els límits de SU, zones, sistemes, així com els àmbits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del POUM són fixats en els plànols d'ordenació. El conjunt constitueix l'ordenació detallada d'aquest sòl.

2. Cada zona s'identifica amb una clau que permet relacionar la seva localització amb les condicions de parcel·lació, edificació i ús establertes per les normes.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi.

4. Per gestionar el pla en SU s'assenyalen i delimiten polígons d'actuació urbanística per a les que s'estableix l'ordenació detallada mitjançant la qualificació urbanística dels terrenys, i es determinen les condicions de gestió i el règim de cessions.

Article 92

Cessions gratuïtes en sòl urbà.

Les cessions gratuïtes obligatòries en actuacions poligonal en SU, es determinaran en la corresponent regulació i tindran l'extensió que disposa la LUC.

Secció 2

Zones d'ordenació en sòl urbà

Article 93

Definició de zones

Aquest pla general estableix les següents zones:

Ordenació antiga i tradicional (clau RAT i clau RA).

Ordenació en ciutat jardí (clau RJ).

Residencial adossada en ciutat jardí (clau RJA).

Article 94

Zona d'ordenació antiga i tradicional RAT i RA.

1. Definició

Aquesta zona ordena l'edificació del nucli antic del municipi, que correspon a ordenació entre mitgeres alineada a vial. El pla regula tant les obres de nova edificació com les de conservació i millora de l'edificació. Sense canviar substancialment les seves característiques urbanes, s'estableixen dues subzones (claus RAT i RA).

RAT-Ordenació antiga i tradicional. Edificació antiga.

RA-Ordenació antiga i tradicional. Nova edificació.

2. Condicions de parcel·lació

	 
	RAT
	RA

	Front mínim
	>5 m
	>8 m

	Gra parcel·lari
	S'ha de protegir l'ordenació històrica, per això cal: Conservar el gra parcel·lari. Per amplades >10 metres, cal subdividir la construcció.
	 


3. Condicions de l'edificació 

	 
	 
	RAT
	RA

	Paràmetres referits a l'illa
	Edificabilitat i ocupació
	Edificabilitat: 2,4 m2 st/m2 sòl. En planta 

baixa, si té l'ús d'habitatge, l'ocupació 

equival a la de les plantes pis. Si té altres 

usos és el 100% de la parcel·la. Per les 

plantes pis es fixa una ocupació màxima 

del 60%. Diàmetre mínim inscribible 

al pati d'illa=8 m. Si no és possible, l'illa serà edificable al 100%
	Es fixa una fondària edificable màxima de 13,5 m.

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat i superfície
	La densitat màxima neta d'habitatges és d'un habitatge per a cada 70 m2 construïts. 

Superfície mínima de 70 m2.

	
	Alineació
	L'edificació ha d'ajustar-se, amb caràcter obligatori, a l'alineació del vial en tot el tram de parcel·la

	Paràmetres referits al carrer
	Alçada reguladora màxima
	13 m (PB+3) en l'àmbit delimitat de la plaça de l'ajuntament i rodalies. 

10 m (PB+2) a la resta. 

4 m en pati d'illa
	10 m (PB+2), 

4 m en pati d'illa

	
	Alçada lliure entre forjats
	planta soterrani >2,25 m, 3,50 m>planta baixa>3,00 m, planta pis>2,60 m

	
	Composició façana
	Ample obertures en pisos < 1,50 m., 

ample obertures en planta baixa < 4 m., 

composició segons eixos verticals
	 

	
	Elements sortints
	Els baixants i canals vistos seran ceràmics o metàl·lics pintats fosc. 

En planta pis la volada màxima es de 20 cm., 

les baranes seran de ferro pintat fosc.

	
	Cossos sortints
	Només en plantes pis, oberts i complint el següent: 1. Volada màxima inferior a 60 cm per a carrers de més de sis metres d'amplada i inferior a 30 cm per a carrers de menys de 6 m ocupant un màxim del 50% de la longitud de façana. 

2. La llosa dels balcons no pot superar12 cm cantó.
	Només en plantes pis i en les següents condicions: 

1. Volada màxima inferior al 10% de l'ample de carrer per a carrers de més de sis metres d'amplada i com a màxim d'1 m ocupant un màxim del 50% de la longitud de façana. 

2. 2. Volada màxima inferior a 30 cm per a carrers de menys de 6 m ocupant un màxim del 50% de la longitud de façana.

	
	Coberta
	Inclinada de teula àrab de color vermell i a dues aigües, al 40% de pendent màxima. 

Les cornises i ràfecs sobresortiran un màxim de 50 cm del pla de façana i un mínim de 20 cm. Es permet construir terrat si es retira 3 m de la façana.

	
	 
	


	4. Condicions d'ús
	 

	Usos admesos
	Habitatge, oficines i serveis privats

	 
	Comercial en la categoria 1a, hoteler i restauració.

	 
	Magatzem i industrial en les categories 1a i 2a

	 
	Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgències

	 
	Sociocultural, docent, esportiu i recreatiu (excloent discoteques) i aparcament


Article 95

Zona residencial ciutat jardí RJ.

1. Definició

Zona que ordena la tipologia d'edificació que correspon a edificis aïllats d'habitatges unifamiliars, envoltats de vegetació. Es fixa una única intensitat d'edificació. Les parcel·les existents de superfície superior a 200 m2 i inferior a 300 m2 queden consolidades si la seva façana a carrer és superior a 10 m.

2. Condicions de parcel·lació

Parcel·la mínima: 300 m2

Front mínim: 15 m

3. Condicions de l'edificació

	Paràmetres referits a la parcel·la:
	Densitat
	Un habitatge per parcel·la. 

S'admet l'agrupació de dos habitatges aparellats amb projecte comú i parcel·les independents per a cada habitatge.

	
	Separacions
	A carrer>3 m, 

altres partions>3 m

	
	Alçada reguladora
	7 m (PB+1)

	
	Ocupació
	30%+5% per cossos auxiliars

	
	Edificabilitat
	0,6m2st/m2 sòl

	
	Tanques
	L'alçada amb obra < 40 cm, i l'alçada total < 1,6 m

	Paràmetres referits a l'edificació:
	Composició
	Edificis en harmonia amb el caràcter de la zona. No s'admet materials que desentonin amb el conjunt.

	
	Cossos sortints
	La superfície compta pel càlcul de sostre construït i de l'ocupació. No poden ocupar les separacions d'edificació

	
	Coberta
	Els ràfecs, porxos i cornises no poden ocupar les separacions d'edificació.


4. Condicions d'ús.

	Usos admesos
	Habitatge unifamiliar. 

Habitatge unifamiliar amb indústria 

de 1a categoria o amb comercial de 1a categoria o amb 

serveis privats sempre que no ocupin una superfície més 

gran que la destinada a habitatge. 

Aparcament, privat i mínim una plaça per a cada habitatge.


Article 96

Zona residencial adossada en ciutat jardí RJA.

1. Definició

Aquesta zona ordena l'edificació unifamiliar entre mitgeres.

2. Condicions de parcel·lació

Parcel·la mínima: 120 m2

Front mínim: 4,5 m

3. Condicions de l'edificació.

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat
	Un habitatge per parcel·la

	 
	Tanques
	L'alçada amb obra = <80 cm, i l'alçada total = < 1,8 m

	 
	Fondària edificable màxima
	13,5 m

	 
	Separacions
	Per a cada front d'illa sencer: 

Alineació a vial o bé 4,5 m. Al fons de parcel·la > = 3 m.

	Paràmetres referits a carrer
	Planta baixa
	Se situarà entre 1 m per sobre o per sota del rasant del carrer en el mig de la façana

	 
	Alçada reguladora màxima
	10 m (PB+2) en alineació a vial, 9 m (PB+2) en la resta

	Paràmetres referits 
	Composició 
	Planes. Materials 

	a l'edificació
	de façanes
	de 1a qualitat.

	 
	Elements sortints
	Vol màxim=20 cm

	 
	Cossos sortints
	Només s'admeten a plantes 

	 
	 
	pis i complint el següent: Vol 

	 
	 
	màxim =< 0,6 m; distància a 

	 
	 
	mitgera>1m; longitud< 50% 

	 
	 
	façana.

	 
	Coberta
	Inclinada a dues aigües 

	 
	 
	i carener paral·lel al carrer. 

	 
	 
	Teula àrab. 

	 
	 
	Vol dels ràfecs =< 45 cm.

	 
	Edificabilitat
	1,35 m2st/m2


	4. Condicions d'ús
	Habitatge unifamiliar, indústria de 1a categoria, 

comercial de 1a categoria, aparcament privat i mínim 

una plaça per habitatge.

	Usos admesos
	

	
	

	
	


Secció 3

Sectors de desenvolupament en sòl urbà (UA).

Article 97

UA-1

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà i prolongació del carrer de 8 m d'amplada procedent de la plaça d'Espanya.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

1850 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJ)

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, garatges particulars i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 98

UA-2

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà i prolongació del carrer del Pou de 8 m d'amplada, que va des de la travessia del calvari que enllaça el carrer de Reus amb el carrer del Calvari, fins la Rambla Nord.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

1504 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJ)

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, garatges particulars i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 99

UA-3

1. Objectius: Delimitació de sòl urbà i prolongació del carrer del Pou de 8 m d'amplada, que va des de la travessia del Calvari que enllaça el carrer de Reus amb el c del Calvari, fins la Rambla Nord.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

2712 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial antiga (clau RA)

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge, oficines i serveis privats, comercial 1a categoria i la indústria de 1a i 2a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RA.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 100

UA-4

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà amb l'inclusió de la finca que compren la parcel·la 87, polígon 15 del cadastre de rústica, permeten completar prolongació de la Travessera del carrer Calvari.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

4850 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

A desenvolupar segons un pla especial (PE).

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial adossada ciutat jardí (clau RJA).

b) Edificabilitat màxima:

0,5 m2 st/m2 sòl.

c) Cessions mínimes:

14% de l'àmbit.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, garatges particulars i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJA.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 101

UA-5

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà amb l'inclusió de la finca que compren la parcel·la 86, polígon 1 del cadastre de rústica, amb façana i accés rodat des del carrer Móra.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc.1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000). Delimitat per l'alineació de vial amb carrer de Móra i carrer de Circumval·lació i laterals amb l'antic escorxador i límit de finca.

3. Superfície:

1680 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons parcel·la única i per a un sòl habitatge unifamiliar aïllat. Resta de paràmetres segons els establerts a la zona residencial ciutat jardí (clau RJ).

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà un únic habitatge unifamiliar, garatge particular i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 102

UA-6

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al carrer Amportells, s/n donant continuïtat al carrer paral·lel al carrer Amportells, així com, la connexió a la xarxa bàsica de carrers.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

4826 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

La propietat dels terrenys, en Joaquim Móra Blade, aportarà el compromís de soterrament de la línia elèctrica aèria existent que creua la unitat d'actuació.

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJ).

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, garatges particulars i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 103

UA-7

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al carrer de Reus, s/n amb l'inclusió d'una part de la finca que compren la parcel·la 109, polígon 14 del cadastre de rústica, amb façana i accés rodat des del carrer Reus.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000). Està delimitat per l'alineació de vial del carrer de Reus, tanques laterals divisòries amb veïns i fons segons franja paral·lela al carrer Reus de fondària mitjana 34 metres.

3. Superfície:

2000 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons parcel·la única i per a un sòl habitatge unifamiliar aïllat (clau RJ-a). Hi ha una afectació de servitud de pas de línia elèctrica aèria de MT.

b) Alineacions edificació:

8 metres a tots els límits.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà un únic habitatge unifamiliar, garatge particular i la indústria de 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 104

UA-8

1. Objectius:

Canvi d'ordenació d'una àrea de sòl urbà anomenada "Jardí del Cascante", en referència als carrers de Reus, del Calvari, Jardí del Cascante i del Pou.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

8403 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial antiga (clau RA)

b) Edificació:

Ordenació segons alineació de vial.

Alçada màxima de PB+2P, excepte per l'edifici plurifamiliar en la cantonada dels carrers de Reus, Jardí del Cascante i del Pou, que serà de PB+3P.

Profunditat edificable de 12 metres.

Ocupació en PB del 100%.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge, oficines i serveis privats, comercial 1a categoria i la indústria de 1a i 2a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RA.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 105

UA-9

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al camí de l'Omplidor, compresa entre aquest camí i el camí de la Illeta que és tangent al casc urbà.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

1588 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial adossada ciutat jardí (clau RJA-b).

b) Edificació:

Serà segons paràmetres de la modificació puntal de pla d'ordenació urbanística municipal núm. 96/748 

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, garatge privat, indústria en 1a categoria, comerç en 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la modificació puntual de pla d'ordenació urbanística municipal número 96/748.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 106

UA-10

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà tangent i a l'oest del casc urbà, compresa entre la prolongació del carrer Amportells al nord, la UA-6 a l'oest i el carrer paral·lel al carrer de Móra al sud.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

1307 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí extensiva (clau RJ-c) amb una única parcel·la per la UA i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Aïllada unifamiliar envoltada de jardí amb un únic habitatge.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1)

Ocupació màxima del 15%.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,25 m2st/m2sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà un únic habitatge unifamiliar aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) Juntament amb les UA-12 i 13, formen el polígon I a desenvolupar en una 1a fase.

Article 107

UA-11

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà tangent i a l'oest del casc urbà (UA-6), compresa entre la prolongació del carrer Amportells al nord i el carrer paral·lel al carrer de Móra al sud.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

4939 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons Zona residencial ciutat jardí semi intensiva (clau RJ-b), amb parcel·la mínima de 400 m2 i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Unifamiliar aïllat i bifamiliar aparellat aïllat, limitat a 1 hab/200 m2 parc., i constituent un únic edifici amb 2 hab sobre una única parcel·la

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1).

Ocupació màxima del 35% amb 1 o 2 hab/parcel·la.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,60 m2 st/m2 sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'habitatge unifamiliar aïllat i bi familiar aparellat aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) Juntament amb la UA-14 forma el polígon II a desenvolupar en una 2a fase.

Article 108

UA-12

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà a l'oest de la UA-11, compresa entre la prolongació del carrer Amportells al nord i el carrer paral·lel al carrer de Móra al sud.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

2049 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí extensiva (clau RJ-c), amb dues úniques parcel·les per la UA, i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Unifamiliar aïllada.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1).

Ocupació màxima del 15% amb 1 hab/parcel·la.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,25 m2st/m2sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'habitatge unifamiliar aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) Juntament amb les UA-10 i 13, formen el polígon I a desenvolupar en una 1a fase.

Article 109

UA-13

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà tangent i a l'oest del casc urbà, compresa entre la prolongació del carrer Amportells al nord, la UA-6 a l'oest i el carrer paral·lel al carrer de Móra al sud.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

2195 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí extensiva (clau RJ-c), amb una única parcel·la per la UA i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Aïllada unifamiliar envoltada de jardí amb un únic habitatge.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1)

Ocupació màxima del 15%.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,25 m2 st/m2 sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà un únic habitatge unifamiliar aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) Juntament amb les UA-10 i 12, formen el polígon I a desenvolupar en una 1a fase.

Article 110

UA-14

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà tangent i a l'oest del casc urbà, compresa entre el carrer paral·lel al carrer de Móra al nord i la prolongació del carrer de Móra al sud. Aquest carrer tindrà una amplada de 12 m segons l'alineació fixada per la UA.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

13732 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí semi intensiva (clau RJ-b), amb parcel·la mínima de 400 m2 i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Unifamiliar aïllat i bi familiar aparellat aïllat, limitat a 1 hab/200 m2 parc., i constituent un únic edifici amb 2 hab sobre una única parcel·la.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1).

Ocupació màxima del 35% amb 1 o 2 hab/parcel·la.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,60 m2 st/m2 sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'habitatge unifamiliar aïllat i bi familiar aparellat aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) Juntament amb la UA-11, forma el polígon II a desenvolupar en una 2a fase.

Article 111

UA-15

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà tangent i a l'oest del casc urbà (UA-13), en la prolongació del carrer Amportells al nord, parcel·la 57 del polígon 1 del cadastre de rústica.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

3305 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació clau RJ-c:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí extensiva (clau RJ-c), amb un màxim de 4 parcel·les per la finca, superfície mínima de 400 m2 i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Aïllada unifamiliar envoltada de jardí amb un únic habitatge.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1)

Ocupació màxima del 15%.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,25 m2 st/m2 sòl.

5. Condicions d'ordenació i edificació clau RJA-b:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial adossada ciutat jardí (clau RJA-b).

b) Edificació:

Ordenació segons alineació de vial.

Alçada màxima de PB+P1 (7 metres a comptar des de rasant carrer).

6. Condicions d'ús i gestió:

a) Clau RJ-c: S'admetrà només l'habitatge unifamiliar aïllat.

Clau RJA-b: Habitatge unifamiliar, indústria i comerç en 1a categoria.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 112

UA-16

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al camí Artellets, a l'oest del camí del riu i nova ordenació urbana de la urbanització Sénia d'Espinós.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

7719 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la: 

Ordenació segons zona residencial adossada ciutat jardí, subzona intensitat 2 (clau RJA-b) amb una superfície de 3995,70 m2.

Ordenació segons zona residencial antiga i tradicional (clau RAT) en una superfície de 207,60 m2 al carrer del sol.

b) Edificació:

Ordenació segona alineació de vial (caus RAT i RJA-b).

Profunditat edificable de 12 metres (clau RJA-b).

Alçada màxima de 7 metres (PB+1PP) (clau RJA-b)

Resta de paràmetres els establerts per cada zona.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge, garatge privat, comerç en 1a categoria, indústria en 1a i 2a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RAT per aquesta zona.

b) S'admetrà l'ús d'habitatge, garatge privat, comerç en 1ª categoria, indústria en 1a categoria i demés condicions d'ús admeses en la clau RAT per aquesta zona.

c) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 113 

UA-17

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al carrer del Calvari al nord del sòl urbà (UA-2), prolongació del carrer del Pou de 8 metres d'amplada i franja de 4 metres d'amplada al nord de l'àmbit, destinada a espai lliure des del carrer Calvari fins el c/ del Pou.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

2519,60 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a.1) Parcel·la 1:

Ordenació segons zona antiga i tradicional de nova planta (clau RA). Àmbit comprés entre els carrers del Calvari i del Pou, amb una superfície de 1176,06 m2.

a.2) Edificació:

Ordenació segons alineació de vial als carrers esmentats.

Profunditat edificable de 15 metres.

Resta de paràmetres edificatoris segons els establerts a la clau RA.

b.1) Parcel·la 2:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJ). Àmbit a l'oest del carrer del Pou amb façana a aquest vial, amb una superfície de 993,15 m2.

b.2) Edificació:

Habitatge unifamiliar aïllat.

Resta de paràmetres segons els establerts a la clau RJ.

5. Condicions d'ús i gestió:

a.1) Parcel·la 1.

S'admetrà l'ús d'habitatge, indústria en 1a i 2a categoria, comerç en 1ª categoria i resta d'usos establerts a la clau RA.

b.2) Parcel·la 2.

S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar aïllat, indústria en 1a categoria, comerç en 1a categoria i resta d'usos establerts a la clau RJ.

c) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 114

UA-18

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al carrer del Calvari al nord del sòl urbà (UA-17), prolongació del carrer del Pou de 8 metres d'amplada fins la ronda nord.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

1927 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJA).

b) Edificació:

Habitatge unifamiliar aïllat.

Paràmetres edificatoris segons els establerts a la clau RJA.

c) Nombre màxim d'habitatges serà de 10 habitatges

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar aïllat, indústria en 1a categoria, comerç en 1a categoria i resta d'usos establerts a la clau RJA.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) El percentatge en concepte d'aprofitament mig de la UA és del 10%

Article 115

UA-19

1. Objectiu:

Delimitació de sòl urbà. Desenvolupar a traves d'un pla especial els terrenys ocupats per l'antiga indústria situada al carrer de Reus, a l'entrada de la població, compresa entre el carrer de Reus i la ronda nord, i obtenir la zona arbrada que dona front al carrer com cessió d'espai lliure.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

9348 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJA).

b) Número màxim d'habitatges serà de 36 habitatges

5. Condicions d'ús i gestió:

a) En la clau RJA només s'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

c) El percentatge en concepte d'aprofitament mig de la UA és del 10%

Article 116

UA-20

Anul·lada

Article 117

UA-21

1. Objectius:

Delimitació de sòl urbà al sud del carrer de Móra, d'una franja d'amplada mitja 25 metres, compresa entre el carrer de circumval·lació i final UA-14. En aquest tram el carrer de Móra tindrà una amplada de 12 m segons l'alineació fixada per la UA.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

4.440 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí semi intensiva (clau RJ-b), amb parcel·la mínima de 400 m2 i façana mínima de 15 metres. L'espai lliure privat no es pot segregar amb independència del solar que alberga l'habitatge.

b) Edificació:

Unifamiliar aïllat i bi familiar aparellat aïllat, limitat a 1 hab/200 m2 de parcel·la, i constituint un únic edifici amb 2 hab sobre una única parcel·la.

Alçada màxima de 7 metres (PB+P1).

Ocupació màxima del 35% amb 1 o 2 hab/parcel·la.

Separació. Faixa de 3 metres a carrer i resta de límits, lliure de voladissos, tribunes, balcons i cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,40 m2 st/m2 sòl.

Número total d'habitatges de la UA és de 6 habitatges

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'habitatge unifamiliar aïllat i bi familiar aparellat aïllat.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Article 118

UA-22

1. Objectius:

Canvi d'ordenació d'una àrea de sòl urbà compresa entre els carrers Amportells, de les Escoles, la zona esportiva i els darreres del carrer de Reus, amb la prolongació de la travessia del Calvari i obertura de carrer paral·lel a la zona esportiva.

2. Àmbit:

Segons el grafiat als plànols sèrie 2 (esc. 1/2000) i sèrie 3 (esc. 1/1000).

3. Superfície:

9650 m2

4. Condicions d'ordenació i edificació:

a) Parcel·la:

Ordenació segons zona residencial ciutat jardí (clau RJ), amb parcel·la mínima de 300 m2 i front mínim de 15 metres.

b) Edificació:

Habitatge unifamiliar aïllat o bi familiar adossat aïllat.

Alçada màxima de 7 metres (PB+1P).

Ocupació 30% i 5% en cossos auxiliars.

Edificabilitat de 0,6 m2 st/m2 sòl.

5. Condicions d'ús i gestió:

a) S'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar, comercial 1a categoria i la indústria de 1a categoria i resta de condicions d'ús admeses en la clau RJ.

b) Es podrà optar com a sistema d'actuació entre el de compensació o cooperació.

Capítol IV

Regulació del sòl urbanitzable delimitat

Secció 1

Disposicions generals.

Article 119

Definició i tipus.

1. La determinació del SUD es fa als plànols d'ordenació mitjançant la delimitació de sectors.

2. A més de concretar els àmbits de SUD, el pla descriu els objectius del seu desenvolupament i determina les condicions d'ordenació, edificació, ús i gestió.

3. L'ordenació dels sectors de sòl urbanitzable delimitat, tret del vial passeig que circumda el nucli urbà i dona connexió a les carreteres i camins que hi conflueixen, tindrà caràcter indicatiu.

Article 120

Sistemes generals i locals en sòl urbanitzable delimitat.

1. Aquest pla d'ordenació urbanística municipal predetermina en alguns sectors la ubicació dels sistemes locals de zones verdes, equipaments i xarxa viària. Aquesta ubicació és indicativa i podrà ser alterada en els corresponents plans parcials si es justifica amb la millora de l'estructura de la ciutat.

Article 121

Cessions gratuïtes en sòl urbanitzable delimitat.

Les cessions gratuïtes obligatòries es determinaran al pla parcial urbanístic i tindran, com a mínim, l'extensió següent:

El sòl destinat al sistemes.

El 10% de l'aprofitament del sector.

Article 122

Gestió del sòl urbanitzable delimitat.

1. En la gestió pel desenvolupament de cada sector de SUD és obligatòria, d'acord amb la LUC, la constitució d'una entitat de conservació.

2. Al SUD no podran realitzar-se obres aïllades, llevat que es tracti d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanització d'aquest sòl són indispensables el pla parcial urbanístic i la delimitació del polígon.

3. No s'atorgaran llicències d'edificació fins que s'executi la urbanització, encara que la parcel·la sobre la que es pretengui edificar compti amb elements parcials d'urbanització indispensables.

Secció 2

Zones d'ordenació del sòl urbanitzable delimitat

Article 123

Definició de zones.

Per als sectors de sòl urbanitzable delimitat s'estableix la següent zonificació:

Desenvolupament residencial d'intensitat mitjana (R1).

Desenvolupament residencial d'intensitat baixa (R2).

Desenvolupament d'indústries en filera (I1).

Desenvolupament d'indústries aïllades (I2).

En els articles següents es defineixen les zones i s'estableixen els paràmetres generals d'ordenació i ús que cal concretar en la definició del corresponent pla parcial.

Article 124

Zona de desenvolupament residencial d'intensitat mitjana (R1).

Definició

Són sòls de desenvolupament residencial d'intensitat mitjana. Les condicions de parcel·lació, edificació i ús seran similars a les de la zona residencial adossada en ciutat jardí (RJA), definides pel SU

Edificabilitat bruta màxima

0,40 m2 sostre/m2 sòl, dels quals 0,3 m2st/m2s s'assignarà a l'ús residencial i 0,1 m2st/m2s s'assignaran a altres usos

Densitat màxima bruta d'habitatges: 25 hab/ha

Cessions mínimes obligatòries per a sistemes públics

Sistema viari: 20%

Sistema d'equipaments comunitaris: 10%

Sistema de parcs i jardins urbans: 15%

Condicions de vialitat

Els carrers de la xarxa viària local tindran una amplada mínima de 10 metres i la pendent no podrà superar el 8%

Els carrers per a vianants tindran una amplada mínima de 5 metres.

Ús principal i usos complementaris

L'ús principal és el d'habitatge. Els usos complementaris admesos són l'hoteler, comercial, oficines, sanitari, soci cultural, restauració i espectacles, esportiu i docent.

Article 125

Zona de desenvolupament residencial de baixa intensitat (R2).

Definició

Són sòls de desenvolupament residencial de baixa densitat. Les condicions de parcel·lació, edificació i ús seran similars a les de la zona ciutat jardí (RJ), definides pel SU

Edificabilitat bruta màxima

0,30 m2 sostre/m2 sòl, dels quals com a mínim 0,25 m2/m2 han d'ésser assignats a l'ús d'habitatge, la resta s'assignarà a usos complementaris.

Densitat màxima bruta d'habitatges: 15 hab/Ha

Cessions mínimes obligatòries per a sistemes públics

Sistema viari: 20%

Sistema d'equipaments comunitaris: 5%

Sistema de parcs i jardins urbans: 15%

Condicions de vialitat

Els carrers de la xarxa viària local tindran una amplada mínima de 7 metres i la pendent no podrà superar el 10%

Ús principal i usos complementaris

L'ús principal és el d'habitatge. Els usos complementaris admesos són l'hoteler, comercial, oficines, sanitari, soci cultural, restauració i espectacles, esportiu i docent.

Article 126

Zona de desenvolupament d'indústries en filera (I1)

Definició

Zona de desenvolupament amb indústria. Correspon a les condicions de parcel·lació, edificació i l'ús dels tipus indústria en filera.

Edificabilitat bruta màxima: 0, 60 m2sostre/m2 sòl

Cessions mínimes obligatòries per a sistemes públics

Sistema viari: no es quantifica

Sistema d'equipaments comunitaris: 5%

Sistema de parcs i jardins urbans: 15%

Condicions de vialitat

Els carrers que formen part la xarxa viària local tindran una amplada mínima de 12 metres i no podran superar el 8% de pendent.

Article 127

Zona de desenvolupament d'indústries aïllades (I2)

Definició

Zona de desenvolupament amb indústria. Correspon a les condicions de parcel·lació, edificació i ús del tipus indústria aïllada.

Edificabilitat bruta màxima: 0,6 m2st/m2s

Cessions mínimes obligatòries per a sistemes públics

Sistema viari: no es quantifica

Sistema d'equipaments comunitaris: 5%

Sistema de parcs i jardins urbans: 15%

Secció 3

Regulació i desenvolupament en SUD

Article 128

SUD-S1

1. Objectius:

Ordenació d'un sector mixt industrial i residencial a la sortida de la població en direcció Pinell de Brai. Ha de permetre iniciar el desenvolupament de l'àmbit de ponent de la ronda nord.

2. Àmbit:

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 30.832 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús:

Desenvolupament d'indústries en filera (I1) i residencial de baixa intensitat (R2). Caldrà que el pla parcial urbanístic resolgui la relació entre els dos usos, procurant situar espais lliures públics i privats entre la indústria i la residència. En cap cas l'ús industrial o el residencial podran ultrapassar el 70% del total del sector 

5. Condicions de gestió:

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 129

SUD-S2.

1. Objectius:

Ordenació d'un sector mixt al nord de la ronda nord. Ha de permetre desenvolupar part de la ronda nord.

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 23.343 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament d'indústries en filera (I1) i d'indústries aïllades (I2) i residència de baixa intensitat (R2). El percentatge màxim de cada una de les claus industrials a aplicar en el sector serà del 50%. Caldrà que el Pla parcial urbanístic resolgui la relació entre els dos usos, procurant situar espais lliures públics i privats entre la indústria i la residència. En cap cas l'ús industrial o el residencial podran ultrapassar el 70% del total del sector.

5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 130

SUD-S3

1. Objectius

Ordenació d'un sector mixt a la sortida de la població en direcció Móra d'Ebre. Ha de permetre desenvolupar part de la ronda nord.

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 37.387 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament d'indústries en filera (I1), indústries aïllades (I2) i residencial de baixa intensitat (R2) ). El percentatge màxim de cada una de les claus industrials a aplicar en el sector serà del 50%. Caldrà que el pla parcial urbanístic resolgui la relació entre els dos usos, procurant situar espais lliures públics i privats entre la indústria i la residència. En cap cas l'ús industrial o el residencial podran ultrapassar el 70% del total del sector.

5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 131

SUD-S4.

1. Objectius

Ordenació d'un sector residencial al nord de la població. Ha de permetre desenvolupar part de la ronda nord.

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 48.242 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament residencial d'intensitat mitjana (R1) combinada al 50% amb intensitat baixa (R2).

5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 132

SUD-S5

1. Objectius

Ordenació d'un sector residencial al nord-est de la població. Ha de permetre desenvolupar part de la ronda nord.

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 35.325 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament residencial d'intensitat mitjana (R1) combinada al 50% amb intensitat baixa (R2).

5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 133

SUD-S6.

1. Objectius

Ordenació d'un sector residencial a l'est del camp de futbol.

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 13.396 m2

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament residencial d'intensitat baixa (R2).
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5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 134

SUD-S7.

Objectius: Ordenació d'un sector residencial a l'est de la població

Àmbit: És l'assenyalat en els plànols de zonificació.

3. Superfície: 9.412 m2.

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús: Desenvolupament residencial de baixa intensitat (R2).

5. Condicions de gestió: El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Article 134 Bis

SUD-S8

1. Objectius

Ordenació d'un sector industrial al nord del terme municipal. 

2. Àmbit

És l'assenyalat en els plànols de zonificació. Definit per el terme municipal, la T-324 de Móra d'Ebre a Benissanet i el camí de Dalt.

3. Superfície: 25,075 ha.

4. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Desenvolupament industrial aïllada (I2) 

5. Condicions de gestió

El sistema d'actuació serà el de compensació o el de cooperació.

Capítol V

Regulació del sòl no urbanitzable (snu)

Secció 1

Disposicions generals

Article 135

Definició de sòl lliure

El sòl que es delimita com a no urbanitzable no té la consideració de sòl residual respecte del procés d'urbanització sinó que constitueix un patrimoni a preservar per l'àmplia diversitat d'ambients i la seva riquesa biològica. És denominat sòl lliure i abasta tots els sòls classificats com a no urbanitzables.

Article 136

Categories de sòl lliure.

El sòl lliure es divideix en les categories següents

1. Sòl lliure de protecció especial.

1.1. Espais inclosos al PEIN (pla d'espais d'interès natural).

2. Sòl lliure de protecció funcional.

2.1. Boscos i matollars.

2.2. Plans fluvials.

3. Sòl lliure de protecció preventiva.

3.1  Sòl agrícola:

Conreus de secà i erms.

Conreus de regadiu.

3.2. Reserves per a sistemes generals en sòl no urbanitzable.

Article 137

Criteris de qualificació del sòl lliure.

Els criteris per a la delimitació dels sòls lliures es fixen a partir dels objectius mediambientals, estratègics, paisatgístics, productius i de seguretat següents:

a) Preservar el medi natural i rural, evitant la insularitat i la manca de continuïtat dels hàbitats.

b) Preservar les zones febles del territori i aquelles que acullen patrimoni natural o cultural.

c) Disminuir els riscos de caràcter natural derivats de densitats d'ocupació excessives i impedir l'artificialitat de les zones subjectes a la protecció del patrimoni natural.

d) Mantenir lliures els corredors biològics al llarg de rius, rieres i espais amb pendent excessiu, en particular a les capçaleres de les conques a l'objecte de reduir els riscos i la probabilitat de mal tensades.

e) Defensar la qualitat ambiental dels paratges de valor especial.

f) Preservar els elements característics del territori, per posició, vegetació o estructura geogràfica.

g) Conservar els sòls agrícoles d'alt nivell de rendibilitat econòmica com els conreus amb denominació d'origen o d'alta qualitat o aquells que han estat objecte de fortes inversions en infrastructures de reg.

h) Assegurar els espais lliures necessaris per a un funcionament racional del sistema hidrològic: lleres dels corrents fluvials, franges de servitud i àmbits susceptibles d'inundació. Mantenir els espais sense edificar ni urbanitzar necessaris per a la regulació de la llera, la compensació o la laminació de les avingudes i l'emmagatzematge d'aigua.

i) Evitar la urbanització i l'edificació a les vores de les conques torrencials i al llarg de les lleres per reduir els risc d'inundació; facilitar el drenatge natural i la recàrrega de l'aqüífer i no accelerar la condició inundable de les terres.

j) Excloure dels processos urbanitzadors els terrenys amb una pendent superior al 30 per cent, en concret aquells que presenten una baixa estabilitat geològica, a fi d'impedir els perills d'esllavissades, desertització i erosió, i també com a forma de reduir les despeses d'urbanització i d'implantació dels serveis.

Article 138

Efectes de la qualificació del sòl lliure

1. Aturar l'emplaçament d'usos urbans en el sòl no urbanitzable.

2. Evitar l'ocupació de les lleres dels rius i els seus entorns immediats.

3. Aturar la contaminació de les aigües superficials i subterrànies.

4. Disminuir la contaminació atmosfèrica.

5. Preservar la biodiversitat en la fauna, la flora i la gea dels diferents ecosistemes.

6. Evitar l'erosió del sòl a causa d'incendis, tales forestals, abocaments de productes químics, extraccions d'àrids i cobertura de rieres.

9. Donar continuïtat als espais naturals per tal d'evitar que esdevinguin espais aïllats sense connexió.

Article 139

Segregacions i divisions

1. En el sòl lliure queden prohibides les parcel·lacions urbanístiques tal com les defineix la legislació urbanística.

2. Els fraccionaments de terrenys que es duguin a terme en aquesta zona, ja sigui mitjançant segregacions o divisions de finques a causa de transferències de propietat, han de tenir per objecte la racionalització de la seva explotació i les finques resultants han de mantenir la mateixa destinació. D'altra banda, s'hauran de fer de manera que no en resulti cap parcel·la d'extensió inferior a les superfícies fixades com a unitats mínimes de conreu i com a unitat mínima forestal d'acord amb la normativa sectorial.

Es presumirà l'existència de parcel·lació urbanística quan s'alienin parts indivises d'una finca rústica amb incorporació del dret d'utilització exclusiva de parts concretes de terrenys que estiguin per sota de la unitat mínima de conreu o forestal. Aquesta consideració es fa extensiva a les associacions o societats en les quals la qualitat de soci, participació o acció incorpori el mateix dret d'ús exclusiu.

Conseqüentment, no es poden fer fraccionaments, per qualsevol títol, quan la superfície de les finques resultants sigui inferior a les que s'indiquen a continuació:

a) 10.000 m2 per als terrenys de regadiu en sòl lliure.

b) 45.000 m2 per a tots els terrenys que siguin de secà amb independència de la categoria de sòl lliure on es trobin.

c) 250.000 m2 per als terrenys forestals en sòl lliure.

3. Les finques resultants d'una segregació o divisió hauran de tenir accés directe i immediat o mitjançant servitud de pas legalment constituïda a un vial públic existent.

4. Els fraccionaments de terrenys efectuats per qualsevol títol amb infracció del que disposen els apartats precedents d'aquest article no generaran cap mena de drets derivats de l'edificació sobre les finques resultants, en cap cas.

En qualsevol cas, el fet d'haver complert les condicions establertes en aquest article no és suficient, per si sol, per a tenir un dret derivat de l'edificació sobre les finques resultants.

5. Sobre finques que hagin estat objecte de segregació, no es podran formular sol·licituds d'edificació en un termini mínim de cinc anys a comptar des de la data de registre de la segregació.

Article 140

Plans especials infrastructures

Per al pas, la instal·lació o l'execució infrastructures, serveis tècnics o subministraments s'ha de redactar i aprovar prèviament un pla especial, conforme al que preveu l'article 29.2 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, excepte quan estigui previst que la infrastructura a fer comportarà la redacció del projecte corresponent i, si s'escau, l'estudi d'impacte ambiental.

Article 141

Vies rurals

1. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vies, tret de les necessàries per a un ús racional de l'explotació agropecuària de les finques, si no està expressament previst als plans o programes del departament de medi ambient.

2. Tampoc es pot modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins i les vies rurals sense la corresponent llicència municipal. Tota modificació de perfils haurà de tenir especial cura de les condicions paisatgístiques i del medi natural.

En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes infrastructura s'han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicació de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.

Es prohibeix la col·locació de cartells de publicitat o qualsevol altre element que contamini el paisatge natural.

3. Els camins rurals es mantindran en l'actual traçat, no podent-se edificar a una distància inferior a 15 m de l'eix.

4. Als àmbits del PEIN es prohibeix expressament la circulació sobre rodes fora de les carreteres, els camins i les vies rurals, excepte quan es tracti de la realització d'activitats agràries o estigui relacionat amb la gestió de l'àmbit de PEIN.

5. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentació d'aquestes POUM els corresponents plànols cadastrals de camins rurals i pistes forestals existents amb anterioritat a l'aprovació del POUM. També es consideraran incorporats els camins que siguin definits com a Xarxa viària bàsica per a la prevenció d'incendis forestals en el pla que hagi elaborat l'administració competent en la matèria.

Article 142

Tanques

Les tanques de les parcel·lacions agrícoles es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen. Hauran de separar-se com a mínim 7 m i 3 m respectivament, de l'aresta exterior d'explanació de les vies principals i secundàries.

Article 143

Separació dels edificis

Les construccions hauran de separar-se de les vies de primer ordre, de segon ordre i dels altres camins rurals, com a mínim, 12, 8 i 5 metres respectivament, de l'aresta exterior d'explanació de les vies. Això independentment d'altres condicions més restrictives associades a cada zona de sòl lliure protegit.

Article 144

Nucli de població

En general es considerarà que s'origina la formació de nucli de població quan hi hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de les edificacions preexistents. Això independentment d'altres condicions més restrictives associades a cada zona de sòl lliure protegit.

Article 145

Instal·lacions d'utilitat pública i interès social

1. Per mitjà del procediment previst en els arts. 50 i 51 de la llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme i per l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, la comissió territorial d'urbanisme podrà autoritzar la implantació en sòl lliure de construccions i instal·lacions d'utilitat pública i interès social que hagin d'emplaçar-se al medi rural.

2. Correspon a la comissió territorial d'urbanisme valorar la utilitat pública o l'interès social de la instal·lació o construcció, quan aquesta utilitat o interès no siguin atribuïts per la legislació específica a algun altre organisme de l'administració.

3. La necessitat d'emplaçament al medi rural s'ha d'entendre en el sentit de que les característiques de la instal·lació o construcció no permetin la seva ubicació en una altra classe de sòl o bé que la utilitat pública o l'interès social derivin precisament de la seva ubicació al medi rural.

Article 146

Usos no admesos en sòl lliure.

No són permesos en sòl no urbanitzable i s'han d'emplaçar en sòls urbans o urbanitzables els usos o instal·lacions següents:

1. Edificis d'habitatge no vinculats a les activitats agràries, forestals i ramaderes.

2. Usos comercials

Exposició i venda de caravanes.

Exposició i venda de vehicles automòbils (nous o d'ocasió).

Exposició i venda de materials per a la construcció.

Exposició i venda de piscines i altres elements de jardí.

Exposició i venda de mobles.

Grans establiments comercials.

3. Instal·lacions industrials

Magatzems de productes industrials.

Fabricació de prefabricats de formigó.

Fabricació de pedra artificial.

Taller de reparació de vehicles.

Fàbrica d'embotits i conserves càrniques.

Escorxador, sala d'especejar, magatzem frigorífic.

Transformació industrial de productes làctics.

Transformació de subproductes de la fusta.

Recuperació de palets.

Fabricació d'embalatges de fusta.

4. Serveis i instal·lacions vinculats al manteniment de vehicles

Tren de rentat de vehicles no dependents d'una àrea de servei.

5. Usos d'equipament col·lectiu

Equipaments educatius no relacionats amb l'ensenyament obligatori ni amb la natura.

Equipaments culturals no relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

Equipaments socials.

Residències per a la tercera edat.

Equipaments judicials.

6. Qualsevol altre ús anàleg als anteriors i que no estigui comprès en l'article següent.

Article 147

Usos admesos en sòl lliure

En coherència amb el model d'ordenació territorial definit al pla territorial de les terres de l'Ebre, que respon a l'interès públic específic de la Generalitat de Catalunya, seran usos i instal·lacions permesos en sòl no urbanitzable:

a) Amb caràcter general, les construccions i instal·lacions vinculades a explotacions agrícoles, ramaderes, forestals o cinegètiques i també les vinculades a l'execució, al manteniment i al servei de les obres públiques.

b) La reconstrucció i rehabilitació de masies i cases rurals, es tramitarà segons l'establert als articles. 50 i 51 de la llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme i per l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística. A l'annex 3 d'aquestes normes, s'adjunta la relació de masos, sènies i casetes, susceptibles de reconstruir-se o rehabilitar-se segons condicions exposades.

c) Excepcionalment, amb autorització prèvia de la comissió territorial d'urbanisme, tramitada pel procediment dels articles 50 i 51 de la llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme i l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, es poden admetre, a les zones del sòl lliure que específicament s'indiquen, els usos i les instal·lacions de la llista següent.

Llista de zones:

a) Boscos i matollars

b) Agrícola de secà i erms

c) Agrícola de regadiu

d) Espais inclosos al PEIN

e) Connectors biològics i vores del PEIN

f) Plans fluvials

g) Elements naturals de valor local

Llista d'usos admesos:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agràries, forestals i ramaderes admesos a les zones a, b, c, d, e, f:

Masia tradicional.

Habitatge rural.

Residències temporals per a personal que treballa en feines agràries.

2. Comercials

2.1  Usos comercials dependents d'activitats agropecuàries, forestals i extractives admesos a les zones a, b, c:

Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

Venda de llenyes.

Exposició i venda de pedres naturals i àrids del lloc.

2.2  Usos comercials, d'alt risc i obligats a estar separats de la població admesos a la zona b

Gasos liquats del petroli, propans i butans.

3. Usos industrials

3.1  Indústries de transformació artesana per a l'elaboració de productes naturals, admesos a les zones a, b, c, e, f

Elaboració de productes naturals i artesans.

Indústries artesanes: tallers de ceràmica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.

Cooperativa agrària.

3.2  Obres en indústries preexistents: ampliacions, canvis d'ús, adequació d'accessos, tanques, molls de càrrega, s'admeten a les zones b, c.

3.3  Indústries a emplaçar prop de la matèria primera admeses a les zones a, b, c

Serradores (transformació primària de la fusta).

Fabricació de material ceràmic (bòbiles) i refractari.

Plantes de trituració i forns de guix.

Tractament de pedres naturals i marbres.

Classificació i tractament de carbó vegetal i mineral.

Pedreres i extraccions d'àrids.

Fàbriques de pinsos.

Fàbriques de cartró i paper orientades per l'energia de l'aigua.

Fàbriques d'electròlisi orientades per l'energia de l'aigua.

3.4  Indústria d'alt risc per a la població admeses a la zona b

Fàbrica i magatzem de productes pirotècnics i polvorins.

3.5  Plantes d'aglomerats i morters admeses a la zona b

Planta d'aglomerat asfàltic.

Planta de producció de formigó.

4. Usos turístics

4.1  Instal·lacions d'acollida en àrees rurals per a turisme no massiu admeses a les zones a, b, c, d, e, f, g

Berenadors en zones forestals i erms.

Residència casa de pagès, en edificis existents i subjectes al reconeixement del departament d'indústria, comerç i turisme.

Refugi de muntanya.

4.2  Instal·lacions d'allotjament i restauració admeses a les zones a, b, c

Restaurant.

Cafè, bar.

Càmping.

Hotel, hostal, motel, hotels apartament.

Alberg de joventut.

Casa de colònies.

Pupil·latge de caravanes.

Residència casa de pagès en edificacions de nova planta.

4.3  Instal·lacions temporals admeses a les zones a, b, c

Envelats per a la celebració de festes i esdeveniments firals.

Instal·lacions desmuntables per a ball a l'aire lliure.

4.4  Àrees de lleure admeses a les zones a, b, c

Parc infantil.

Parc temàtic.

Parc aquàtic.

Parc lúdic esportiu.

5. Instal·lacions per a serveis tècnics de telecomunicacions admeses a les zones a, b, c, d, e, f

Centres emissors de radiodifusió, televisió i antenes.

Antenes de telefonia i hertzianes.

Centre de comunicacions i antenes per satèl·lit.

6. Instal·lacions de proveïment

6.1  Instal·lacions de transport energètic admeses a les zones a, b, c, d, e, f

Oleoductes.

Gasoductes.

6.2  Instal·lacions per a la fabricació i emmagatzematge de productes energètics admeses a les zones a, b, c, d, e, f

Estació receptora transformadora d'energia elèctrica.

Cogenerador d'energia elèctrica.

Centre de distribució de gas natural.

Tanc de gas liquat del petroli.

6.3  Instal·lacions hidràuliques admeses a les zones a, b, c, d, e, f

Dipòsit d'abastament d'aigua.

Cisterna d'aigua de pluja.

Planta de tractament d'aigua potable.

Dipòsit d'aigua contra incendis.

7. Serveis i instal·lacions vinculats a la xarxa viària

7.1  Aparcaments

Aparcament de camions i pupil·latge de caravanes. S'admet a la zona b.

Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials (propers a embarcadors). S'admet a les zones a, b, c, d, e, f, g.

7.2  Estacions de servei. S'admeten a les zones a, b, c, f.

7.3  Àrees de manteniment admeses a les zones a, b, c, d, f

Magatzems del servei de conservació de carreteres.

Centres de control de carreteres i trànsit.

8. Instal·lacions mediambientals

8.1  De control atmosfèric admeses a les zones a, b, c, d, e, f, g

Radars meteorològics.

Estacions de meteorologia.

8.2  De sanejament d'aigües residuals admeses a les zones b, c, f

Planta depuradora industrial.

Planta depuradora d'aigües residuals urbanes.

Altres infrastructures incloses en el programa de sanejament.

8.3  De la gestió de residus municipals admeses a la zona b

Abocador de residus sòlids urbans.

Abocador de runes de la construcció i terres.

Deixalleries.

Descontaminació i desballestament de vehicles fora d'ús.

Planta de compostatge de residus urbans.

8.4  De la gestió de residus industrials admesa a la zona b

Abocador de residus industrials.

8.5  De la gestió de residus agropecuaris admeses a la zona b

Planta de tractament de purins.

Planta de compostatge de fems.

Planta de compostatge de productes vegetals i orgànics per a adobs.

8.6  Del tractament de residus especials admeses a la zona b

Planta incineradora de residus.

Planta de transferència de residus.

8.7. Planta de recuperació de ferro i abocaments d'escòries, s'admet a la zona b

9. Usos d'equipament col·lectiu

9.1  Equipaments educatius admesos a les zones a, b, g

Centres d'ensenyament primari.

Centres d'ensenyament secundari.

9.2  Equipaments educatius relacionats amb la natura admesos a les zones a, b, c, d, e, f

Escoles de capacitació agrària i aqüicultura.

Escola de viticultura.

Granja escola.

Centre d'informació de la natura.

9.3  Equipaments esportius admesos a les zones a, b, e

Camp de futbol.

Camp d'atletisme.

Pista poliesportiva.

Club de tennis.

Pavelló polisportiu.

Pavelló de tir.

Piscines a l'aire lliure.

Camp de golf.

Circuit de bicicletes de muntanya.

Hípiques, escoles d'equitació.

Activitats columbòfiles.

Circuit de karts, cotxes i motos.

Camp de tir al plat.

Camp de vol d'ultralleugers.

9.4  Equipaments culturals admesos a les zones a, b, c, d, e, f, g

Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

9.5  Equipaments sanitaris admesos a les zones a, b

Centres d'assistència primària.

Hospitals.

Centres de salut mental.

Sanatoris.

9.6  Centres religiosos (monestir, ermita, altres creences, etc.), s'admeten a les zones a, b, e

9.7  Equipaments especials admesos a les zones a, b, e

Cementiri.

Cementiris d'animals.

9.8  Equipaments de seguretat ciutadana admesos a la zona b.

Casernes.

Centres penitenciaris.

Centres de tractament i acollida de menors.

10 Instal·lacions associades a l'activitat agropecuària

10.1  Cria, engreix i reproducció d'animals admeses a les zones a, b, d, e, f

Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

Nuclis zoològics (ocells, etc.).

Granges especials: cinegètica (faisans, perdius), cria d'estruços i altres.

Granges aqüícoles.

Centres veterinaris especials.

10.2  Instal·lacions associades a la transformació de fruits admeses a les zones a, b, c, d, e, f

Cellers de vi i criança.

Caves.

Trulls d'oli.

11. Els centres generadors d'energia eòlica, s'admetran en aquelles zones que determini el mapa d'implantació ambiental d'energia eòlica a Catalunya, sempre que compleixin les disposicions sectorials i urbanístiques vigents.

12. Qualsevol altre ús o instal·lació anàleg als anteriors que no estigui específicament prohibit a l'article anterior, sempre que puguin considerar-se d'utilitat pública o interès social i de necessari emplaçament al medi rural.

Article 148

Parcs eòlics

1. La instal·lació de parcs eòlics únicament es permetrà en els terrenys assenyalats en els plànols normatius i amb la classificació urbanística de sòl no urbanitzable, amb les condicions i requisits que s'indiquen a continuació, criteris que seran subsidiaris mentre no sigui aprovat el mapa d'implantació ambiental de l'energia eòlica de Catalunya i la normativa que el desenvolupa.

2. La llicència municipal d'obres per a la construcció del parc eòlic haurà d'anar precedida de l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme, conforme al procediment previst als articles 127 1b) i 128 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística com també del corresponent permís ambiental d'acord amb el que estableix la legislació sectorial.

3. Tant l'autorització prèvia de la comissió d'urbanisme com el permís ambiental tindran la consideració de límits per a poder destinar els terrenys amb la classificació de sòl no urbanitzable a la instal·lació de parcs eòlics com a ús vinculat a la utilització racional dels recursos naturals als efectes del que disposa l'article 20.1 de la llei estatal 6/1998, de 13 d'abril, sobre règim del sòl i valoracions.

4. El projecte de construcció del parc eòlic que s'haurà de presentar per a l'obtenció de les llicències i autoritzacions esmentades a l'article anterior ha de contenir, necessàriament, la previsió de l'obertura i execució dels camins i les pistes forestals que calguin per a accedir a la instal·lació projectada com també de la línia de transport de l'energia elèctrica generada des de la instal·lació fins al ramal més proper de la xarxa general de conducció elèctrica existent.

5. Els titulars dels parcs eòlics que hagin executat els accessos i les línies elèctriques de connexió amb la xarxa general, estaran obligats a mantenir-los en les condicions que siguin exigibles conforme a la legislació sectorial vigent per a la prevenció d'incendis forestals, sota la seva exclusiva responsabilitat.

6. Les despeses derivades d'aquesta obligació de manteniment aniran íntegrament a càrrec dels titulars dels parcs eòlics subjectes al deure de manteniment.

7. Els accessos de nova construcció d'ús exclusiu als parcs eòlics han de romandre tancats en el seu entroncament amb la xarxa de camins públics o de carreteres i només poden ser practicables pel personal de gestió i manteniment del o dels parcs, agents forestals, bombers, membres de les associacions de defensa forestal, guardes de les reserves i àrees de caça i altres persones especialment autoritzades.

8. Es recomana el soterrament de les línies d'evacuació d'energia, com a mínim fins a l'entroncament de l'accés al parc o parcs eòlics amb la xarxa de camins públics o de carreteres, sempre que sigui tècnicament possible.

9. Es recomana que els parcs eòlics no estiguin tancats. En cas que ho estiguin, el seu tancament ha de permetre la lliure circulació de la fauna terrestre.

10. L'eficàcia de l'autorització prèvia esmentada de la comissió territorial d'urbanisme caducarà transcorregut el termini d'un any sense haver començat l'execució de les obres autoritzades.

11. La caducitat de l'autorització haurà d'ésser declarada expressament en tot cas per la Comissió Territorial d'Urbanisme i determinarà l'arxiu de l'expedient.

12. Un cop declarada la caducitat no es podran iniciar les obres si no es demana i s'obté una nova autorització de la comissió d'urbanisme de referència.

Article 149

Sistemes per a la prevenció i extinció d'incendis

1. Per facilitar la prevenció i extinció d'incendis, es redactarà un pla especial que determini les mesures preventives a aplicar, localitzi les instal·lacions hídriques necessàries i defineixi el traçat dels camins que calen per a fer accessible el territori als equips d'extinció.

2. El pla especial haurà de definir els camins per a trànsit rodat d'accés a les masses forestals, les línies de conducció elèctrica d'alta i baixa tensió, els transformadors i els abocadors com també els punts d'aigua, rius, embassaments, basses, dipòsits i piscines existents.

3. Quan el pla especial prevegi l'ampliació d'algun camí, la connexió entre pistes forestals existents, l'obertura d'algun nou accés, o la construcció d'alguna instal·lació per a la protecció i extinció d'incendis en els sòls lliures expressament protegits per aquestes normes, caldrà l'autorització de la Comissió Territorial d'Urbanisme i també la declaració d'impacte ambiental regulada al decret 114/1988, de 7 d'abril.

Secció 2

Sòl lliure de protecció especial

Article 150

Definició

El sòl lliure de protecció especial és el sòl no urbanitzable que posseeix uns valors ecològics o paisatgístics d'elevada importància que justifiquen la seva conservació indefinida com a elements del patrimoni natural. Aquesta categoria comprèn, dins el terme municipal de Benissanet, els espais inclosos al PEIN i els elements naturals que POUM consideren de valor local.

Article 151

Espais inclosos al PEIN

1. Aquesta categoria de sòl no urbanitzable correspon als espais considerats d'interès natural pel decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el pla d'espais d'interès natural de Catalunya (PEIN).

2. Els espais compresos en aquesta categoria de sòl no urbanitzable es regeixen per la seva pròpia normativa específica: Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, i el decret 328/1992, de 14 de desembre, del PEIN.

3. La llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, conté disposicions generals referents a la protecció de la gea, de la vegetació i de la fauna, a la preservació de les zones humides i al control de l'impacte ecològic i paisatgístic de les infrastructures i de les activitats extractives.

4. La llei 12/1985 disposa d'un segon nivell de protecció, mitjançant la figura del PEIN, aprovat pel decret 328/1992, de 14 de desembre. Aquesta protecció és destinada a aquells espais qualificables com d'interès general des d'un punt de vista mediambiental. La seva finalitat és la de garantir l'existència d'un règim jurídic que permeti fer front en aquest espais a les causes de degradació més importants o comunes.

5. Els espais naturals del terme municipal de Benissanet que actualment figuren inclosos dins el PEIN formen part de les serres de Pàndols i Cavalls, regulats per la normativa del PEIN, decret 328 /1992, modificat per 213/1997.

6 Els usos compatibles i les condicions d'edificació en els terrenys compresos dins les àrees del PEIN s'han de regular per la normativa del PEIN, aprovat pel decret 328/1992, de 14 de desembre.

Secció 3

Sòl lliure de protecció funcional

Article 152

Definició i àmbits

1. El sòl lliure de protecció funcional és el sòl no urbanitzable que realitza una funció ambiental, territorial o de seguretat que és incompatible amb els usos propis del sòl urbanitzable.

2. Aquesta categoria comprèn els boscos i matollars i les planes fluvials.

Article 153

Boscos i matollars

Definició i àmbits

1. Constitueixen el sòl de bosc i matoll, les masses arbòries i arbustives i els erms situats en els límits del bosc que són aptes per a reforestar, les clarianes, els camins i les pistes emplaçades a l'interior dels boscos.

2. Tenen, també, la consideració de boscos i matolls els espais desforestats per causa d'incendi i tots aquells sense conrear, el relleu i la vegetació dels quals és susceptible de convertir-los en bosc.

3. Igualment, es consideren sòls de bosc i matoll, les vores de les lleres dels rius i torrents i els boscos de ribera configurats per terrenys coberts de vegetació arbòria i arbustiva com a resultat de la humitat de les ribes de rius, rieres i torrents i del relleu envoltant fregat per l'erosió de les aigües.

4. La determinació precisa de cada una d'aquestes categories amb independència de la qualificació gràfica de POUM serà la que l'informe preceptiu del departament de medi ambient estableixi d'acord amb les lleis i decrets en vigència.

Article 154

Boscos i matollars

Objectius

1. L'objectiu de l'ordenació territorial del bosc i matoll és el manteniment de la superfície forestal, sens perjudici del seu aprofitament en el marc d'una explotació sostenible de la massa boscosa i dels seus derivats, de manera que es garanteixi la reposició dels recursos naturals renovables i la conservació dinàmica del medi forestal.

2. Els boscos i matolls responen al règim del sòl lliure per les seves funcions mediambientals i paisatgístiques, per la qual cosa POUM preserven aquests sòls de qualsevol activitat que malmeti els seus valors, els quals a més de ser protegits per la legislació sectorial, ho són per la voluntat expressa d'assegurar la seva conservació, regeneració i millora.

Article 155

Boscos i matollars

Usos compatibles

1. Només s'admeten els usos de naturalesa rural compatibles amb el manteniment de les condicions naturals i els valors que són objecte de protecció.

2. Els aprofitaments forestals han de respondre a un pla tècnic de gestió i millora forestal autoritzat pel departament de medi ambient, redactat responent als principis de persistència, conservació i millora de les masses forestals.

3. S'admet la implantació d'elements relacionats amb la conservació del bosc i la reducció del perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensió de les existents, construcció de basses, torres de vigilància, etc.), i també l'ús ramader de tipus tradicional i extensiu.

4. En cap cas es permet l'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessàries per a l'aprofitament dels productes forestals i per a prevenir i aturar els incendis, incloses en els programes de l'administració de medi ambient.

5. La condició necessària per a admetre l'artigatge dels boscos a fi de retornar els terrenys forestals a fins agrícoles és que el pendent del sòl no superi el 30% i que es disposin en freginals o terrasses per reduir els processos d'erosió del sòl, del vent, de la pluja, o els bussaments dels seus estrats deguts a arrossegaments de l'aigua.

6 Sense perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts en l'article 127 d'aquestes Normes, a més de les limitacions que resultin aplicables d'acord amb altres normes legals o reglamentàries, així com les instal·lacions d'utilitat pública o social que hagin d'emplaçar-se en aquest medi.

Article 156

Boscos i matollars

Condicions d'edificació

1. Sobre els terrenys qualificats de bosc i matoll es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agrícoles, forestals o ramaderes que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'ajustin, si s'escau, als plans o normes del departament de medi ambient de la generalitat de Catalunya.

2. Els edificis vinculats a l'ús forestal o ramader s'hauran d'integrar en l'entorn rural on s'emplacin, adoptant les formes senzilles de la construcció tradicional i emprant els materials i els elements de composició dels models de l'edificació rural, fugint en tot moment dels elements característics de les construccions urbanes.

3. La disposició de les edificacions s'ha d'agrupar a l'entorn de l'edificació principal i evitar la dispersió de les noves edificacions en el territori i la seva aparició indiscriminada. Cal reduir l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin en zones obertes on la projecció de la silueta en la línia d'horitzó modifiqui el paisatge creant una presència impròpia i desproporcionada respecte de la dimensió i escala del paisatge.

4. En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes infrastructures s'han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicació de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.

5. Es prohibeix la col·locació de cartells de publicitat o qualsevol altre element que sigui causa de distorsió del paisatge.

6. Als edificis de caràcter tradicional existents cal vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, admetre-hi aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estadants en el seu lloc, incloent-hi, de forma controlada i estricta, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquells altres d'utilitat pública i interès social adaptables a l'edificació tradicional que, d'una manera econòmica, facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

7. Els paràmetres per edificis residencials són els definits en l'article 147 per al sòl agrícola, llevat de les variacions següents:

a) La finca sobre la qual es vulgui edificar haurà de tenir una superfície mínima de 250.000 metres quadrats.

b) La separació mínima de l'edificació a qualsevol límit de finca o camí ha de ser de 15 metres.

c) Es considera que hi ha possibilitat de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi de 300 metres hi quedin compreses més de dos edificacions no agropecuàries.

8. Les condicions a què hauran de subjectar-se els edificis com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on se situïn són les establertes als articles 146 a 149 del sòl agrícola, amb les variacions següents:

Les edificacions, atenent als trets topogràfics del terreny, s'han de situar:

Fora de les masses arbòries madures.

Sobre sòls d'escàs valor forestal.

Separades com a mínim 30 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs.

Sense sobresortir per damunt de les carenes i altres inflexions convexes del terreny, ni ocupar els punts culminants d'aquest.

Article 157

Planes Fluvials PPF.

Es tracta del sòl lliure constituït per les zones humides fluvials (clau PPF) situades al llarg de les ribes de l'Ebre. Suposen un sistema amb una vegetació de ribera consolidada i madura, formada per boscos de ribera, tamarigars, canyissars i zones de regadiu d'interès agrònom.

L'eix fluvial actua com un immens corredor biològic, per a la fauna aquàtica i com a canal del flux migratori de les aus i alguns mamífers. Les ribes del riu mantenen també un interessant poblament vegetal i són zones agrícoles de regadiu molt productives.

Article 158

Planes Fluvials

Objectius

1. Es tracta de mantenir la superfície agrícola existent que alhora té un alt valor mediambiental des del punt de vista de la sostenibilitat. Per tal de protegir i mantenir l'actual destinació es prohibeix tot ús contradictori amb la seva finalitat. En especial s'exigeix preservar aquesta zona del procés d'urbanització.

2. El sòl de les planes fluvials s'ha de preservar de tota intervenció que, actualment o potencialment, impliqui transformació de la seva destinació o naturalesa o lesioni els seus valors específics, paisatgístics, ecològics i agrícoles.

Article 159

Planes Fluvials

Usos compatibles

1. La utilització dels terrenys compresos en aquest sòl ha d'obeir a una finalitat agrícola, forestal, ramadera o, en general, vinculada a l'explotació racional dels recursos naturals, conforme al que estableix la legislació sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració dels conreus abandonats i a la promoció i al desenvolupament de l'activitat agrícola i ramadera, i es podrà admetre, excepcionalment, l'ús residencial com a ús complementari i accessori.

3. Igualment, es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris per a dotar els àmbits rurals de les prestacions que demana l'organització social actual, i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació a l'àmbit agrícola i pecuari.

4. Són incompatibles els usos que suposin la incorporació a una lògica urbana i els que impliquin transformació de la destinació agrària. També ho són els que lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agrícola i mediambiental ja que són estrictament protegits pel pla territorial.

5. Sens perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, es poden admetre, excepcionalment, altres usos complementaris i accessoris establerts a l'article 127 d'aquestes normes tenint en compte les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries, com també les instal·lacions d'utilitat pública o social que hagin d'emplaçar-se al medi rural.

Article 160

Planes fluvials

Condicions d'edificació

a) Edificacions agropecuàries

1. Es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agropecuàries que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del departament d'agricultura, ramaderia i pesca de la Generalitat de Catalunya.

A l'efecte d'aquest article s'entén per explotacions agropecuàries les agrícoles, forestals o ramaderes que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals, dels seus conreus, granges o explotacions.

2. Les edificacions emparades en aquest article han de guardar una relació funcional directa amb l'explotació agropecuària de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caràcter accessori respecte de l'explotació i que siguin proporcionals a la superfície, destinació i capacitat productiva de la finca.

Es poden considerar explotacions agropecuàries les dedicades a magatzems per a eines, maquinària i productes utilitzats en l'explotació de la finca on estiguin ubicats, com també a magatzem dels productes naturals obtinguts de l'explotació de la mateixa finca.

No tenen la consideració de construccions destinades a l'explotació agropecuària, a l'efecte previst en aquest article i sense pretensió de ser complets, les que comportin una activitat industrial, entenent per tal la transformació dels productes naturals o la introducció de processos d'esterilització, conserva, escorxador o manufactura.

3. L'alçària de les edificacions no pot sobrepassar els 7 metres.

Quan les edificacions agropecuàries superin els 200 m2 de superfície, s'hauran de plantar arbres de ribera del lloc, situats en línia paral·lela a la façana.

En tots els casos els paraments de les edificacions s'han de lliscar, sense que s'admeti l'obra de fàbrica de totxana vista.

Les construccions no tindran aspecte d'edificis propis de zones urbanes ni d'habitatges.

4. En tractar-se de granges o activitats pecuàries en general, amb caràcter previ a la llicència d'obres, caldrà obtenir la llicència d'activitats classificades, tant si es tracta de construccions de nova planta com d'ampliacions.

5. El règim de distàncies a vies públiques, camins, canals, poblacions i zones protegides és l'establert en l'article 146 per al sòl agrícola.

b) Edificacions residencials.

1. Es podran construir edificis aïllats destinats a habitatge unifamiliar només com a ús complementari o secundari de l'activitat agropecuària principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formació de nucli de població.

Per tant, l'habitatge haurà de destinar-se a residència habitual del titular de l'explotació agrícola o d'algun dels seus encarregats, que haurà de justificar documentalment la condició d'estar empadronat i resident al municipi.

2. A l'efecte de valorar si existeix o no la possibilitat de formació de nucli de població, s'han de prendre en consideració els criteris següents

a) Superfície de la finca:

La finca sobre la que es vulgui edificar haurà de tenir una superfície mínima de 10.000 m2.

S'admetrà l'agrupació de finques discontínues per tal d'assolir la superfície mínima establerta amb la condició de que la parcel·la sobre la que es pretén edificar tingui un mínim de 3.333 m2.

Si la finca amb la superfície indicada procedeix de segregació o divisió de finca matriu major, serà necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a mínim, des de l'atorgament de l'escriptura corresponent fins a la data de la sol·licitud d'autorització per a la construcció de l'habitatge. Aquest requisit s'exigeix com a garantia de que no es tracta d'un procés de parcel·lació urbanística encobert.

Per tal d'acreditar els conceptes anteriors, caldrà aportar el corresponent certificat de registre.

b) Condicions d'edificació:

La separació de l'edificació a qualsevol límit de la finca ha de ser igual o superior a 10 metres.

Respecte al camí o via pública d'accés a la finca, les edificacions s'hauran de disposar a l'interior del gàlib d'emplaçament definit per dues línies paral·leles situades a 10 i 40 metres respectivament de l'aresta exterior d'explanació de la via. Quan s'hi accedeixi des d'una carretera, les distàncies anteriors han de ser de 10 i 50 metres.

Cal tenir en compte l'existència, el nombre i la distància d'altres edificacions que no tinguin la consideració d'agropecuàries conforme a l'article anterior d'aquestes normes, emplaçades als terrenys de l'entorn. En particular, es considera que hi ha perill de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi 100 m, hi queden compreses més de dues edificacions amb destinació no agropecuària.

c) Accés:

La finca on es vulgui construir un habitatge haurà de tenir accés des d'un camí públic existent i no mitjançant camins de nova obertura.

3. Les edificacions residencials objecte d'aquest article hauran de subjectar-se a les consideracions següents, com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge en què se situïn, per tal de no introduir-hi elements aliens o contradictoris.

3.1. Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinació de la finca i tenir en compte el procés tradicional d'emplaçament en el territori.

3.2. La superfície edificable màxima per a cada habitatge serà de 300 m2 i l'alçària màxima de 6,5 metres corresponents a planta baixa i una planta pis.

3.3. La composició volumètrica ha de mantenir un caràcter unitari. Quan l'habitatge formi part d'un conjunt d'edificacions agropecuàries, aquest conjunt haurà de presentar una configuració inequívocament unitària.

3.4. Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectònics, etc. han de procurar respectar les característiques tradicionals de la zona.

3.5. La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30% i el material d'acabat serà la teula ceràmica amb un cromatisme característic de la zona.

Les cobertes planes tindran ampits massissos amb el mateix tractament que els murs de tancament de l'edificació i amb una alçària màxima d'1,20 metres des del nivell de terra del terrat. A aquest tan sols s'hi podrà accedir per una escala exterior adossada als murs de l'edificació. Únicament podran sobrepassar el gàlib de coberta les xemeneies i les antenes, però sense que cap element construït pugui elevar-se per sobre un pla paral·lel a la rasant del terreny situat 8 metres per damunt, comptats des del nivell del camí d'accés a la finca.

3.6. La composició de les façanes ha de ser amb cares planes i verticals i han d'observar un caràcter unitari i amb preferència dels paraments opacs sobre les obertures.

Per a l'acabat de les façanes s'ha de fer servir la maçoneria de pedra natural, la tapiera o l'arrebossat dels murs. El color predominant en aquest ha de ser el blanc.

4. Pel que fa a les edificacions tradicionals existents, es podran dur a terme obres de reforma, reparació, rehabilitació i ampliació, sempre que es respectin les condicions següents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectònics que les caracteritzen.

S'han d'utilitzar els mateixos materials d'acabat.

S'ha de mantenir la volumetria o els cossos principals de l'edificació.

No es pot canviar l'emplaçament ni la proporció de les obertures exteriors originals. S'admet l'ampliació de les edificacions residencials existents quan consisteixin en petites obres que les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no se superin els paràmetres d'edificació (sostre edificable i alçària màxima) definits per a les edificacions residencials de nova planta. També cal procurar que la nova construcció s'integri a la existent.

5. Per a poder construir o ampliar les edificacions residencials regulades en aquest article caldrà obtenir, a més de la llicència municipal d'obres i prèviament a aquesta, l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme.

Correspon a la comissió territorial d'urbanisme resoldre les sol·licituds d'autorització de referència i valorar, a la vista de les circumstàncies de cada cas particular i d'acord amb els criteris dels apartats anteriors, si existeix o no la possibilitat de formació d'un nucli de població al lloc sol·licitat.

El procediment a seguir per a la tramitació de l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme és el que regula l'article 44 del reglament de gestió urbanística, que desenvolupa el que preveu l'article 127.ib del decret legislatiu 1/1990, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

Per a l'autorització de la comissió caldrà presentar, juntament amb la sol·licitud, a més del projecte tècnic i de la documentació indicada a l'article 44.2 del reglament esmentat, la documentació sobre captació i portada d'aigua, sistema de depuració d'aigües residuals i solució per a les deixalles domèstiques, definida a l'article 24.5 del pla director del delta de l'Ebre.

6. Els usos admesos seran, a més dels esmentats, els permesos a l'article 127 a la categoria F.

Secció 4

Sòl lliure de protecció preventiva

Article 161

Definició i àmbits

1. El sòl lliure de protecció preventiva és el sòl no urbanitzable que, sense uns valors naturals d'elevada importància o una funció territorial clara, no pot considerar-se urbanitzable, en aplicació del principi de precaució, mentre no s'elaborin els estudis pertinents sobre la seva utilitat futura que avalin la sostenibilitat de la seva transformació.

2. Aquesta categoria comprèn els sòls agrícoles de secà i erms i els de regadiu i les reserves per a sistemes generals en sòl no urbanitzable.

Article 162

Sòl agrícola

Definició

1. Constitueixen els sòls lliures amb valor agrícola els sòls que per les seves característiques naturals (morfologia, composició del sòl, disponibilitat de recursos hidràulics, posició, etc.) i per la seva destinació tradicional a l'explotació agrària han de mantenir l'activitat agropecuària com a ús primordial.

Tenen també valor agrícola els terrenys que actualment es troben sense explotar i són veïns dels anteriors, amb característiques intrínseques similars.

2. Es consideren sòls agrícoles sense un especial valor aquells que han esdevingut obsolets per a aquestes activitats.

Article 163

Sòl agrícola

Objectius

1. Els objectius de l'ordenació territorial són preservar les explotacions agrícoles i proporcionar-ne la millora.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporació dels avenços tecnològics en la matèria i protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressió territorial, tant els arquitectònics com els naturals. La protecció i el manteniment de la seva actual destinació exigeix prohibir qualsevol altre ús contradictori amb la seva finalitat central i, en especial, preservar-los dels processos d'urbanització.

2. El sòl agrícola s'ha de preservar de tota intervenció que, actualment o potencialment, impliqui transformació de la seva destinació o naturalesa o lesioni els seus valor específics, paisatgístics, ecològics i agrícoles.

Article 164

Classes de sòl agrícola

1. El sòl agrícola es divideix en dues classes en atenció a la diferent morfologia, edafologia, hidràulica i produccions agràries:

Sòl agrícola de regadiu.

Sòl agrícola de secà.

2. La determinació precisa de cada una d'aquestes categories, amb independència de la qualificació gràfica del POUM, serà la que l'informe preceptiu del departament d'agricultura, ramaderia i pesca estableixi d'acord amb les lleis i decrets en vigència.

Article 165

Ús i destinació del sòl agrícola

1. La utilització dels terrenys compresos en aquest sòl agrícola ha d'obeir a una finalitat agrícola, ramadera o, en general, vinculada a l'explotació racional dels recursos naturals, conforme al que estableixi la legislació sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració dels conreus abandonats, i a la promoció i desenvolupament de l'activitat agrícola i ramadera.

3. Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris per a dotar els hàbitats rurals de les prestacions que demana l'actual organització social i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació en l'àmbit agrícola o pecuari.

4. Els usos que suposin la incorporació a una lògica urbana i els que impliquin transformació de la destinació agrària són incompatibles. També ho són els que lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agrícola, en estar estrictament protegit pel pla territorial.

5. Sense perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts respectivament a les claus B i C de l'article 151 d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries.

6 No es permeten divisions que donin lloc a superfícies inferiors a la unitat mínima de conreu que determina el decret 169/1983 de 12 d'abril sobre unitats mínimes de conreu.

Article 166

Edificacions agropecuàries en sòl agrícola

1. Sobre els terrenys qualificats com a sòl agrícola es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agropecuàries que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'ajustin, si s'escau, als plans o normes del departament d'agricultura, ramaderia i pesca de la Generalitat de Catalunya.

Als efectes del present article, s'entén per explotacions agropecuàries les agrícoles, forestals o ramaderes que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals dels seus conreus, granges o explotacions.

2. Les edificacions emparades per aquest article han de guardar una relació funcional directa amb l'explotació agropecuària de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caràcter accessori respecte de l'explotació i que siguin proporcionals a la superfície, destinació i capacitat productiva de la finca.

Així, es poden considerar construccions destinades a explotacions agropecuàries les dedicades a magatzem per a eines, maquinària i productes utilitzats a l'explotació de la finca on estiguin ubicades i també les destinades a magatzem dels productes naturals obtinguts de l'explotació de la mateixa finca.

No tenen la consideració de construcció destinada a l'explotació agropecuària, a l'efecte previst en aquest article i sense pretensió d'exhaustivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent com a tal la transformació de productes naturals o la introducció de processos d'esterilització, conserva, escorxador o manufacturació.

3. Qualsevol edifici vinculat a l'ús agrícola haurà d'estar integrat en l'entorn rural on s'emplaça, adoptar les formes senzilles de la construcció tradicional i emprar els materials i els elements de composició dels models de l'edificació rural. No s'admeten els elements característics de les construccions urbanes.

La disposició de les edificacions s'ha d'agrupar a l'entorn de l'edificació principal i evitar la dispersió de les noves edificacions en el territori i la seva aparició indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin a zones obertes on la projecció de la silueta en la línia d'horitzó modifiqui el paisatge i creï una presència impròpia i desproporcionada respecte de la dimensió i escala del paisatge.

El màxim sostre edificable serà de 1.200 m2. Les construccions no podran superar una alçada màxima de 7 metres, excepte les instal·lacions annexes per a les quals sigui tècnicament necessària una major alçada. La llargada no serà superior a 50 metres.

Quan les edificacions agropecuàries superin els 200 metres quadrats de superfície, per tal de reduir l'impacte sobre l'entorn, s'hauran d'arborar els davants de les façanes amb vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicació amb arbres propis i característics de l'emplaçament.

En tots els casos els paraments de les edificacions s'hauran de lliscar, sense que s'admeti l'obra de fàbrica de totxana vista. La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al 30%.

4. La separació de l'edificació a qualsevol límit de la finca ha de ser igual o superior a 10 metres, que s'incrementarà proporcionalment quan es tracti de distàncies a vies públiques, camins, canals, poblacions i zones protegides segons altres disposicions que siguin aplicables.

5. No es permet la ubicació dels edificis pecuaris a menys de 1000 metres de qualsevol límit de sòl qualificat com urbà ni a menys de 100 metres de vies públiques nacionals, autonòmiques o provincials i de primer ordre, ni a menys de 25 metres de qualsevol altra via pública, ni a menys de 200 metres d'habitatges existents en SNU. Entre construccions de diferents explotacions pecuàries hi ha d'haver, com a mínim, 1.000 metres de separació.

Article 167

Edificacions residencials en sòl agrícola

1. Sobre els terrenys qualificats com a zona agrícola, podran construir-se edificis aïllats destinats a habitatge unifamiliar només com a ús complementari o secundari de l'activitat agropecuària principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formació de nucli de població.

Per tant, l'habitatge haurà de destinar-se a residència habitual del titular de l'explotació agrícola o pecuària o d'algun dels seus encarregats i s'haurà de justificar documentalment la condició d'agricultor resident al municipi.

2. A l'efecte de valorar si existeix o no possibilitat de formació de nucli de població, cal prendre en consideració els criteris següents

a) Superfície de la finca

Les finques sobre les quals es vulgui edificar hauran de tenir una superfície mínima de 45.000 metres quadrats en terrenys de secà i de 10.000 metres quadrats en terrenys de regadiu.

S'admet l'agrupació de finques discontínues per tal d'assolir la superfície mínima establerta, amb la condició que la parcel·la sobre la qual es pretén edificar tingui una superfície mínima de 3.333 metres quadrats.

Si la finca, amb la superfície indicada, procedeix de la segregació o la divisió d'una finca matriu major, serà necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a mínim, des de l'atorgament de la corresponent escriptura fins a la data de la sol·licitud d'autorització per a la construcció de l'habitatge. Aquest requisit s'exigeix com a garantia de que no es tracti d'un procés de parcel·lació urbanística encobert.

Per tal d'acreditar els anteriors conceptes, caldrà aportar la corresponent certificació registral.

b) Condicions d'edificació

La separació de l'edificació a qualsevol límit de la finca ha de ser igual o superior a 10 metres.

Es tindrà en compte l'existència, nombre i distància d'altres edificacions, que no tinguin la consideració d'agropecuàries als terrenys de l'entorn. En particular, es considerarà que hi ha possibilitat de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi de 100 metres, hi quedin compreses més de dues edificacions no agropecuàries.

c) Accés

La finca sobre la qual es vulgui construir l'habitatge haurà de comptar amb accés des d'un camí públic existent i no mitjançant camins de nova obertura.

3. Situacions excepcionals en que tradicionalment s'ha donat l'edificació al llarg de camins

a) Camí dels Càrmenes

Per tal de consolidar els habitatges existents, s'admeten les següents condicions d'edificació:

Habitatges unifamiliars vinculats a l'explotació agrícola de regadiu.

Es situaran al marge nord del camí resseguint la traça de la timba.

Es podran agrupar en les condicions d'edificació dels habitatges existents.

L'ús queda restringit a habitatges unifamiliars.

b) Camí antic de Mora

Per tal de consolidar els habitatges existents, s'admeten les següents condicions d'edificació:

Habitatges unifamiliars vinculats a l'explotació agrícola de regadiu.

Es situaran al marge sud del camí resseguint la traça de la timba.

No es podran agrupar però s'admeten dos habitatges com a màxim situats en un radi de 50 metres i separats 50 metres entre ells.

L'ús queda restringit a habitatges unifamiliars.

4. Les edificacions residencials objecte del present article hauran de subjectar-se a les condicions següents, com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on se situïn i a fi de no introduir-hi elements aliens o contradictoris.

a) Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinació de la finca i s'haurà de tenir en compte el procés tradicional d'emplaçament en el territori. Els espais arbrats, les àrees de vegetació i les alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els altres elements tradicionals del paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposició i ordenació.

b) La superfície edificable màxima de cada habitatge és de 300 metres quadrats i l'alçària màxima de 6,5 metres, corresponents a planta baixa i una planta pis.

c) La composició volumètrica ha de mantenir un caràcter compacte i unitari. Quan l'habitatge formi part d'un conjunt d'edificacions agropecuàries, aquest conjunt haurà de presentar una configuració inequívocament unitària.

d) Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectònics, etc. han de procurar respectar les característiques tradicionals de la zona.

e) La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir una pendent inferior al 30%. El material d'acabat ha de ser la teula ceràmica amb el cromatisme característic de la comarca.

f) La composició de les façanes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un caràcter unitari i amb preferència dels paraments opacs sobre les obertures.

g) Les tanques dels camps, en cas de ser necessàries, no han de trencar la continuïtat del medi ni la visió global del paisatge. Es recomanen els fossars, el manteniment dels marges de pedra en sec tradicional i tots aquells elements propis de l'agricultura tradicional. 

5. Quant a les edificacions residencials tradicionals existents, es poden dur a terme obres de reforma, consolidació, reparació, rehabilitació i ampliació, sempre que es respectin les condicions següents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectònics que les caracteritzen.

S'han d'utilitzar els mateixos materials d'acabat.

Cal mantenir la volumetria o els cossos principals de l'edificació.

No es pot canviar l'emplaçament ni la proporció de les obertures exteriors originals.

S'han d'admetre les ampliacions de les edificacions residencials existents quan aquestes consisteixin en petites obres que les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no se superin els paràmetres edificatoris (sostre edificable i alçària màxima) definits per a les edificacions residencials de nova planta. Així mateix, cal procurar que la nova construcció s'integri en la existent.

Als edificis rurals existents s'ha de vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, s'hi admeten aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estadants, i, de forma controlada i restrictiva, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquells altres d'utilitat pública i d'interès social adaptables a l'edificació tradicional que d'una manera econòmica facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

6. Per a poder construir (o ampliar) les edificacions residencials a què es refereix el present article caldrà obtenir, en primer lloc, l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme i després la llicència municipal d'obres.

Correspon a la comissió territorial d'urbanisme, resoldre les sol·licituds d'autorització de referència i valorar, a la vista de les circumstàncies de cada cas particular i d'acord amb els criteris dels apartats anteriors, si existeix o no possibilitat de formació d'un nucli de població al lloc sol·licitat.

El procediment a seguir per a la tramitació de l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme és el que regula l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, que desenvolupa el que preveu l'article 127.1b del decret legislatiu 1/1990, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

Per a l'autorització de la comissió d'urbanisme, caldrà presentar juntament amb la sol·licitud, a més del projecte tècnic i de la documentació indicada a l'article 44.2 del reglament citat, el que s'especifica a continuació:

Plànols i memòria explicativa de la captació i la portada d'aigua, especificant els aspectes següents: punt de captació, canalització, detalls constructius, materials emprats - en particular els utilitzats per a assegurar la impermeabilització i els drenatges necessaris - i ús a què es destina, justificant la seva possibilitat mitjançant certificat sanitari emès per l'organisme competent.

Descripció del sistema escollit per a depuració, tractament i destinació de les aigües residuals, tenint en compte la prohibició de construcció de pous negres i mines filtrants, entre altres.

Quan no hi hagi possibilitat de connexió a una xarxa de sanejament, les aigües residuals s'han de depurar prèviament al seu abocament, amb independència de les autoritzacions que s'escaiguin de llicència d'abocaments. Com a justificació, s'hauran d'aportar plànols i memòries explicatives en què s'especifiqui el punt de destinació, la canalització, els detalls constructius i els materials emprats, especialment els que han d'assegurar la impermeabilització i depuració dels abocaments.

Especificació i justificació de la idoneïtat tècnica del sistema de recollida, tractament o abocament de deixalles sòlides domèstiques.

7. Per a l'eficàcia de l'autorització a què es refereix l'apartat anterior, caldrà inscriure la finca al registre de la propietat com a unitat indivisible en els termes del que disposa l'article 140.1e del decret legislatiu 1/1990 esmentat, fent constar de forma expressa l'esgotament del seu aprofitament urbanístic.

Article 168

Construccions d'utilitat pública i d'interès social en sòl agrícola

Es podran autoritzar edificacions i instal·lacions d'utilitat pública i d'interès social, seguint el procediment previst en l'art. 44 del RG.

La relació d'usos admesos per la seva utilitat pública o interès social, així com la regulació detallada de les condicions d'edificació, serà ponderada discrecionalment per la comissió d'urbanisme, d'acord amb els art. 127 i 128 del TR i 44 del RG.

Article 169

Construccions i instal·lacions d'obres públiques en sòl agrícola

1. Es podran autoritzar en el sòl no urbanitzable les construccions i les instal·lacions vinculades a l'execució, al manteniment i al servei de les obres públiques.

2. La sol·licitud de llicència haurà de justificar la necessitat del traçat o de l'emplaçament de les instal·lacions o construccions que es projectin, amb indicació de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, l'equilibri ecològic i els valors paisatgístics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin una adequada integració a les condicions naturals de l'entorn.

TÍTOL IV

Pla especial de protecció del patrimoni

Article 170

Definició

L'instrument general de protecció del patrimoni és el pla especial de protecció del patrimoni, que inclou el catàleg de construccions d'interès. Aquest catàleg es concretarà d'acord amb el que preveuen els articles 38 del TR. i el 86 del RP.

A l'espera de la redacció del PE de protecció de patrimoni, el pla general defineix un precatàleg d'elements que pel seu interès històric, artístic, paisatgístic o arquitectònic, han de disposar, de forma urgent, d'una especial protecció.

Article 171

Precatàleg

El precatàleg estableix diferents nivells de protecció, segons les característiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials de protecció de cada un dels elements.

Nivell 1

Béns d'interès cultural (BIC)

Tindran el nivell de protecció integral que els assigna la llei 16/1985 de 26 de juny del patrimoni històric espanyol.

Nivell 2

Edificis i elements d'interès

Elements catalogats sotmesos a les condicions generals de protecció que aquestes normes determinen per al precatàleg.

Nivell 3

Àrees arqueològiques

a) Jaciments arqueològics

Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu cas, per una delimitació específica. Les llicències d'obres dins d'aquest radi hauran de ser objecte d'informe previ del servei d'arqueologia de la direcció general del patrimoni cultural, que podrà dictaminar la realització de sondeigs arqueològics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment l'actuació més adient.

b) Zones d'expectativa arqueològica

Són així considerades les zones on s'han produït troballes aïllades i superficials, que no proporcionen la suficient informació per a situar el possible jaciment. En aquestes zones, prèviament a la concessió de llicència d'obres, s'haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueològiques d'acord amb el servei d'arqueologia de la direcció general del patrimoni cultural, per tal de confirmar l'existència del jaciment.

Queden inclosos en el precatàleg del patrimoni a protegir els elements que es relacionen a continuació i que són grafiats i referenciats en els plànols d'ordenació

	Elements a protegir
	Nivell

	1. Església parroquial
	1

	2. Estàtua de "Jaimito" del portal
	1

	3. Museu d'instruments musicals 
	 

	"Col·lecció Serra"
	1


Article 172

Contingut del pla especial

1. El pla especial ha de concretar el catàleg segons els elements precatalogats i altres elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interès.

2. En la redacció del catàleg ressenyat, el pla especial podrà, també, excloure algun dels elements inclosos en el precatàleg, justificant degudament els motius d'exclusió.

3. El pla especial també podrà reduir al mínim les condicions de protecció a algun dels elements inclosos en el precatàleg.

4. El pla especial ha de definir exhaustivament els perímetres corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la protecció específica per cada un d'ells.

5. El pla especial ha de definir un règim particular econòmic fiscal, que tendeixi a estimular i fomentar la conservació, millora i reposició dels elements catalogats.

Article 173

Condicions del pla especial

1. Condicions d'edificabilitat

a) En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que l'envolti, sinó també a les prescripcions que el pla de protecció determini.

b) Els edificis i àmbits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars o d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas així ho determina el pla especial per a cada un dels elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de l'edificació, usos i llicències

a) El pla especial contemplarà el règim concret de les obres de conservació i restauració, millora, ampliació, substitució i nova edificació, i també, el règim d'usos aplicables als elements catalogats.

b) El pla preveurà que, en qualsevol cas, aquestes llicències requeriran l'informe previ de l'equip tècnic municipal i l'informe favorable del departament de cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions dels immobles protegits

Els àmbits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i registral constituiran un immoble únic, als efectes de la regulació de les mesures de protecció del pla especial.

4. Condicions de les obres de consolidació i conservació

a) Abans de que sigui vigent el pla especial corresponent, es podran autoritzar únicament obres de consolidació i conservació de caràcter urgent, amb informe previ del departament de cultura de la Generalitat de Catalunya, que haurà d'ésser emès en el termini de 10 dies. Els usos seran concordants amb les característiques i posada en valor dels edificis a protegir.

b) Així mateix, abans de l'aprovació del pla especial, les modificacions dels edificis catalogats es limitaran als elements no estructurals ni constitutius de les seves característiques formals. El projecte d'obres haurà de justificar la conveniència o necessitat de les modificacions, que es descriuran en una memòria i es grafiaran en plànols de planta, secció i alçats.

La concessió de la llicència d'obres està sotmesa a l'informe previ corresponent del departament de cultura de la Generalitat de Catalunya.

TÍTOL V

Edificis ruïnosos i enderrocs

Article 174

Declaració de ruïna i acord de demolició.

La declaració de l'estat ruïnós i l'acord de demolició total o parcial de les construccions, així com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament dels seus ocupants, s'ajustarà al que disposa la LUC.

Article 175

Expedient

1. La declaració de ruïna es farà sempre previ expedient contradictori que s'iniciarà a instància del propietari de l'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o a causa d'una denúncia.

2. Els serveis tècnics i la policia municipal estan especialment obligats a donar part de qualsevol construcció que estimin ruïnosa.

Article 176

Procediment general

Les sol·licituds de declaració d'edifici ruïnós per part del propietari es resoldran seguint el procediment següent

1. Es presentarà la sol·licitud en el registre general de l'ajuntament, amb la relació de llogaters, arrendataris i propietaris de les finques confrontants per parets mitgeres. Amb la instància s'acompanyarà un dictamen subscrit per un facultatiu competent.

2. El tinent d'alcalde, director o delegat de serveis, instructor de l'expedient, designarà un funcionari, lletrat de ser possible, per actuar com a secretari; i en la primera providencia que es dicti s'esmentarà de compareixença al propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies d'antelació. Dins del mateix termini es designarà el facultatiu municipal que haurà d'informar l'expedient.

3. A l'acta de compareixença es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els interessats i que puguin ser d'interès per apreciar o no la ruïna i, si ho desitja el propietari, podrà ser escoltat, igualment, el facultatiu autor del dictamen.

4. Dins del 10 dies següents a la compareixença i prèvia citació dels interessats perquè concorrin ells mateixos i/o assistits d'un tècnic, tindrà lloc la inspecció de la finca per l'arquitecte municipal, que efectuarà aquest tràmit qualsevol que sigui el nombre d'assistents a l'acte. Del reconeixement s'aixecarà acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que podran fer les observacions que estimin oportunes. Els interessats podran presentar també, en el termini de 10 dies, els dictàmens tècnics o al·legacions que considerin pertinents.

5. L'arquitecte municipal dictaminarà en el termini de 10 dies més. Aquest dictamen contindrà els elements tècnics i serà suficientment comprensiu per fonamentar l'acord final. En casos excepcionals, si l'instructor ho estima convenient, podrà acordar que s'ampliï el dictamen o que siguin dos els arquitectes informants.

6. Finalitzat l'expedient, l'instructor proposarà a l'alcaldia la resolució que estimi procedent en referència a la declaració de ruïna o a l'ordre d'execució de les obres de reparació de l'edifici per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament públics.

Article 177

Procediment en altres supòsits

El procediment regulat en l'article anterior se seguirà també en els expedients que s'iniciïn a instància dels ocupants, d'ofici o per denúncia particular, quan sigui d'aplicació.

Article 178

Ruïna imminent i desperfectes reparables

1. Quan la construcció es troba en tan mal estat que es permet apreciar de manera anticipada i fonamentada una qualificació de ruïna imminent, amb risc greu per els ocupants, s'els advertirà d'aquesta circumstància en la primera compareixença davant l'instructor de l'expedient, així com de la necessitat de desallotjament immediat i del risc consegüent. Tot això sense perjudici de les mesures cautelars que pugui adoptar i aplicar l'ajuntament en garantia de l'interès públic.

2. Si de l'expedient no resulten fonaments suficients per a la declaració de finca ruïnosa i, en canvi, resulta que els desperfectes són susceptibles d'una reparació normal i afecten a les condicions d'habitabilitat de l'immoble, l'alcaldia, quan resolgui l'expedient, imposarà al propietari la obligació d'executar les obres en un termini determinat. En cas de que el propietari no compleixi aquesta obligació, l'ajuntament podrà procedir a l'execució subsidiària, d'acord amb allò que preveu l'article 98 de la llei 30/1992 de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú.

Article 179

Apuntalament de l'edifici

L'autoritat municipal ordenarà l'apuntalament de l'edifici que hagi de demolir-se o reparar-se, sempre que ho cregui convenient.

Article 180

Enderrocs d'edificis

1. La llicència per a la demolició de construccions determinarà, en el seu cas, l'abast de l'obligació d'alçar tanques de precaució. Es donarà compte de la iniciació dels treballs d'enderroc a l'autoritat municipal.

2. Abans de procedir a l'enderroc de l'edifici, especialment si és ruïnós i les finques contigües no tenen un estat perfecte de solidesa, es col·locarà estintolaments i estampidors per evitar que els edificis contigus pateixin. La despesa anirà a càrrec de la casa que s'hagi d'enderrocar.

3. La col·locació dels estintolaments i estampidors es farà segons acordin el facultatiu responsable de l'enderroc i la persona que nomenin els veïns. En cas de discòrdia, els interessats nomenaran un tercer. Si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit dins el termini que dicti l'ajuntament, ho farà en el seu lloc l'arquitecte municipal.

Article 181

Runes

Les runes no es llençaran des de dalt, sinó que es farà ús de tramuges o aparells de descens. En tot cas, s'adoptaran mesures per evitar que es produeixi pols i es procedirà a regar les runes quan sigui necessari.

Disposicions transitòries

Primera

Usos disconformes

Es consideraran com a ús disconforme les activitats industrials de categoria superior a la màxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i ampliació sempre que no s'incrementi la càrrega contaminant de l'activitat autoritzada.

Segona

Volums disconformes i fora d'ordenació

1. Quan els edificis i instal·lacions construïts amb llicència amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquestes POUM estiguin subjectes, per raó del planejament, a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament de l'edifici, quedaran en situació de fora d'ordenació, d'acord amb les limitacions assenyalades al paràgraf següent.

2. En els edificis i instal·lacions fora d'ordenació no s'hi podran realitzar obres de consolidació, augment de volum, modernització o increment del seu valor d'expropiació, però si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i conservació de l'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s'ajustin a les determinacions del planejament, però tampoc es doni lloc a l'expropiació, cessió o enderroc de les construccions, aquestes es consideren en situació de volum disconforme. 

4. En els edificis i instal·lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres de consolidació i canvi d'us d'acord amb les condicions bàsiques que aquest pla estableix per a cada zona.

Tercera

Parcel·les fora d'ordenació

En general, les parcel·les existents a les diferents zones edificables, de superfície i/o dimensions inferiors a les que estableixi el pla general per a la zona on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovació inicial del present pla i compleixin les condicions de parcel·laria del planejament anterior.

Quarta

Pla especial de protecció del patrimoni.

Abans de l'aprovació del pla especial es podran redactar plans especials de protecció del patrimoni de caràcter individualitzat, referits a alguns dels elements o àmbits del precatàleg.

Cinquena

Adaptació de POUM a la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Aquestes POUM s'han redactat en base a la normativa vigent en el moment de la seva redacció. Abans de la seva aprovació definitiva caldrà que siguin adaptades a la Llei d'urbanisme, que sempre prevaldrà com a norma de rang superior en cas de contradicció.
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